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MEMORIA



PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS, PARA KL PROCEDIMIENTO ABIERT(

ENAJENACION DE TERRENOS, DE PROPIEDAD MUNIC

DEL AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO AP] 12-01 POLIGONO RESIDENCIAL

“RESIDENCIAL RONDA” PARA VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN REGIMEN
DE VIVIENDA MEDIA,

El Ayuntamiento de Caceres, convect  Procedimiente ABIERTO para la enajenacicn de las
terrenos de propisdad municipal;

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORAO AP 12-01
POLIGOMO RESIDEMCIAL “RONDA™ PARCELAS M-3.M-7 Y M-10 para b construccidn de
viviendas de Proteccidn Oficial en répimen de vivienda media,

A estos efectos se enlisnde que Ia enajenacian es Gnica por cada parcela, habisndo tantas
engjenaciones con sus procedimientos de concuiso, como parcelas se enajenaréan,

CLAUSULA 1.-ANTECEDENTES:

Los terrenos  han sido objeto de ordenacidn EN DESARROLLO DEL P.G.M. ANTERIOR a
través de Plan Parcial del seetor SUP 2-1y de posterior Maodificacian del Plan Parcial del sector que e5 ¢l
planeamiento urbanistico de aplicacion. y en virtud del art. 89 de la Lev 1 52001, de |4 de diciembre, del
Suelo y Crdenacion Territorial de Extremadura (L.5.0.T.EX), ¥ pertenecen al PATRIMONIO PUBLICO
MUNICIPAL DE SUELO,

Con estos antecedentes, y con el fin de dar cumplimiento a la gjecucidn del Presupuesto de 2000 y
garantizar la puesta en el meecado de suliciente suelo para la construecion de vivienda protegida en funcion
de la demanda existente, ¢l Avuntamiento de Cdeeres opta por la enajenacion de solares destinados a
vivienda protegida en diversos Sectores de la Ciudad, injeiando los tramites tendentes a la transmisidn de
diversas parcelas destinadas o la construceion de viviendas protegidas de diversos regimenes; habiéndose
para el presente casoy en virtud de lo seflialade en el aficule 93.0) de o LESOTEX Caceres, dispuesto la
endjenacion de la parcela de referencia con desting a la construccion de Viviendas de Proteccian Oficial v
mediante el sistema de PROCEDIMIENTO ABIERTO, en el que se establecen como criterios de
valoracion de las ofertas que han de servir de base para la adjudicacion del contrato de enajenacion, los
sefialados on la clavsula 14 del presente Plieso de Condiciones Técnicas,

Por altima tambicén habred de hacerse las reservas de viviendas adaptadas que obliga el vigente
Eeglamento de Accesibilidac

CLAUSULA 2.- ORJETO DEL PLIEGO.-

El presente Plicge tiene por objeto la enajenacion de los terrenos de propiedad municipal, que
siguiendo los eriterios basicos de polilica de viviends municipal, establece comoe medida dirigida a
incramentar fa olerta de Suelo a bajo costo con el fin de facilitar el aoceso a viviendas acogidas al eégimen
de Viviendas de Proteecion Oficial VIVIENDA MEDIA que recoge el Decreto 1 142009, de 21 de mavo,
por el que se aproeka el Plan de Vivienda Rehabilitacion v Suslo de Extremadura 2009/201 2; de manera
nue al abjeto de paramizar el complimiento efective de Tas limitaciones sobre precios miximos de veita de
lus viviendas sujetas al predicho régimen de proteceidn pablicn, o5 requisito basico la calificacion de la
promacidn de las viviendas coma de Proteccion Oficial para 1o cual el Ayuntamiento limita €l precio de
salida en la runsmision oncrosa de los terrenos,



Seda cumplimiento del Art93 apartado &) de 2 LS.0OVTE.X, v se siguen las pautas que marea la
precitada ley, Indicar gue la totalidad de as parcelas se han de destinar a la construccion de viviendas de

proteceitn oficial y usos solo derivados del pragrama de vivienda; excluido ¢l terciario.

P

CLAUSULA 3.- BIENES ORJETO DE ENAJENACTON.-
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CLAUSULA 4.- PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION,-



Las parcelas objelo de enajenacion estan afectadas por la Mormmativa Urbanistion de

ﬁPlj'—ﬂbiﬁﬂ contenida en el P.GiM. vigenie, por lo que determina el ant® 3.2.7. v 3.2.8., por la

gnacion especifica v por las condiciones particulares paara la edificacidn y use de la ficha del
[12-01 Y DE LA DOCUMENTACION URBANTSTICA DE ESTE DOCUMENTO,

Lus parcelas se encuentran afectadas por la ordenacion establecida en la Modificacion del Plan
Parcial def Sector SUP 2-1 con aprobacion definitiva de fecha 21 de diciembre de 2006 , incorporada como
AP 12-0]. Se seompaiia on el Anexo n®l; el estado de ordenscion detallada, donde se fijan, ademds, las
rasanles de viario v alineaciones. Serd de aplicacion con cardeter complementaric el Plan Parcial del
Sector SUP 2-1en lo gue no se oponga al vigente P.G.M.

Las parcelas objeto de enajenaciin estin afectadas por la precitada erdenacion especifica y por las
condiciones particulares para la edificacidn y uso contenida en el P.G.M. vigente. Sin perjuicio de
coemprobacion por cuenta del oferente de la informacion urbanistica que estime pertinente.,

En todo caso los adjudicatarios, deberdin ajustarse, en todas las construcciones que se realicen, a las
condiciones de utilizacion v construceidn establecidas en las normas urbanisticas que le sean de aplicacion,
ast como a fodas las condiciones técnicas y econdmicas propuestas en el procedimiento abierio de
enajenasion.

CLAUSULA 5.- VALORACION.-

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO AP 12-0]
POLIGOND RESIDEMCIAL “RONDA™

LIM MILLOMN TRES MIL NOVECTENTOS
YEINTE ELIROS,
[ 1.003.9208)

FARCELA M5

g LM MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y
P 'E

i R MNUEVE MIL CIENTO VEMNTICINCO
FLROS.
[ 1268125 €)

LN MILLON SEISCIENTOS VEINTITRES
MIL TRECIENTOS CUARENTAYTRES
ELUROS.

{ 1.623.343 €)

PARCELA M1

Las sefialadas valoracionss de las parcelas tiene el cardcter de tipo de leiteein, al que han de
gjustarse lns ofertas, pudiendo sermejorado al alea por los licitadores, CON UM MAXIMO DEL 10% Y A
LA BALA CON UN MAXIMO DEL 10% de la antedicha valoracidn, en concordancia con el art® 93,2 de
la LESOTEX.

Asi mismo el precio maximo de venta de les viviendas, plazas do garajes ¥ trasteros no podrd
superar ¢l midulo vigente de Yiviendas de Proteccion Oficial VIVIEWDA MEDLA, paea la ciudad de
Caceres en el momento de la califcacion provisional. En dicho importe no estd ineluido el Impuesto sobne
el Walor Afodide, que sera repereutide a los adjudicatarios del Procedimicnto Abierto de Enajenacion,
segin el tipo que proceda legalmente.

L]



El precio de le venta sobre las parcelas se oferta a CUERPO CIERTEY, por lo que no cabra
reclamacion alguns por razon de diferencins de superficie, en mas o menos, ni como consecuencia de las
condiciones geoligicas, topogréficas o andlogas que encarezean la construceian,

| -
Asimising, se hatETanstar que si las diferencias de superficie pudieran incidir sobre el estado de
aprovechamientos, en cnalquier case no se superard la edificahilidad maxima establecida en las bases de
este plicgn, en lo relative al aprovechamicnto urbanistico en funcidn de la ordenacidn especifica del

misme,

Fn modo caso v de conformidad con lo establecida en el articulo 39 §2) del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el lexto refundido de s ley del suslo, se hace
constar que lus terrenas objeto de enajenacion, no podrin ser adjudicados en las sucesivas transmisiongs,
por un precio superice al valor maximo de repercusidn del suela sabre &l tipo de vivienda de que se trate
contorme a su legislacion reguladara,

CLAUSULA 6.- URBANIZACION.-

Las parcclas se enajenan en concepto de wbanizadas, excluidas por tante de gastos de
urbanizacion general del poligono, respondiendeo este Exemo. Ayuntamiento de cuantos gastos ordinarios
demands la urbanizacion de las parcelas hasto el momento de la recepeion definitiva de 1a totalidad de las
obras segin 1o especificado en el proyecto de Urbanizacion v Madificados, si los hubisre, que cuenten con
autorizacion municipal. En otras situaciones o circunstancias, los terrenos se adguieren a cuerpo cierta v
corcesponderd a los adjudicatarios su abono,

Entodo caso los adjudicatarios, deberdn realizar o su carga ln urbanizacion interior de las parcelas
de forma simultanca a la ejecucion de las obras de edificacion; asi come a realizar izualmente a su cargo,
las acometidas provisionales v definitivas de las redes que alecten a las parcelas.

CLAUSULA 7.- CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION.-

Se establece la condicidn de que la edificacion no se iniciard hasta tanto no esté concluida la
urbanizacian, no obstante, podrd optarse por la edificacion v urbanizacidn simulianea, siempre que se
establezcan Jas paranting del punto 2 del art. 157 de Ja Ley 152001 de |4 de Diciembre, del Suelo ¥
Drdenacion Territorial de Extremadura,

Los plazos para la gjecucion de las obras, en aplicacion del punio 2 del art, 182 de Is precitada Ley
serdn los siguicnics:

- Ll plazo para el inicio de las obras serd de tres meses contadas a partir de la recepeion de fa
notificacion del otorgamients de licencia para el inicio de las obras. No obstante se podid prever
expresaments en lo licencin un plazo superior , sin sobrepasar los 6 meses.

- El plazo estimado de durscion de las obras serd de 13 meses; sin perjuicio de lo gque determine lu
legislacidn Autonomica en materia de vivienda que subsidiariamente es de aplicacian en el presente pliege.
En toda case el proyecte que acompafie a la salicitud de licencia de obras deberd contener indicacion del
plazo normal de ejecucion de la obra | que no serd seperion a 36 meses

- Las obras no podedn estar suspendidas poer un plazo superion a | mes. ni acumuladamente por
tiempa superior al 20% del total provisto para la ejecucitn, rigen también, el resto de apartados del art. 182
de la Ley 15720001 .

A estos eleclos serd causa de Resolucion del contralo de enajenacidn, LA DEMORA con el

s



cumplimienta de cualguiers de los plazes resefiados en esta clivsulo gn mas de TRES MESES.

CLAUSULA 8- DESTINO DE LOS TERRENOS OBJETO DE ENAJENACION,-

El desting de Ios terrenos objeto de enajenacian es ln construceion de viviendas de Proteceion
Oficial asi coma el de garaje ¥ trasteros vinculados a las mismas, habrin de dedicarse a domicilia hahitual
¥ permanente, o arrendamignle en su case, sin gue pueda destinarse g sepunda residencia o cualquier ol
usa, tedo ello segin la legislacion vigente de V.0 quedando ohligada en tode casa los adpedicatarios a
oblener la financiacion cualificada correspondiente v a solicitar ante el organismo competente la
CALIFICACTION PROVIZIOMAL de viviendas protegidas, en el plazo miximo de DOCE MESES a
contar desde el slorgamienta de la escritura publica de compraventa, acompanada de la documentacion
exigida por las disposicionss legales vipentes. .

A estos efectos serd cansa de Resolucidn de los contratos de enajenacion el incumplimicnta de fa
Condicion de DESTING de los ferrenos v que 5 el de construecion de viviendas de Proteccicn Oficial asi
coma of de garaje ¥ trasleros vinculados a las mismas, en Répimen DE Vivienda Media; asi como la
DEMORA en ¢l cumplimicnto del plazo de solicitud de calificacion provisional de vivienda protegida, en
mas de UN MES o su denegacion por causa imputable a el adjudicatario.

CLAUSULA_9.- OBLIGACION Es DE LOS AIWMUDICATARIOS, -

Se acredilara la sobvencia ceondmica-financiera, téenica o profesional, mediante cualquicra de las
formas v con los medios que se prevén en los Articulos 64, 68 v concordantes de |a Ley de Contratos del

Sector Piklico,

CLAUSULA_10.- CONDICIONES ESPECIALES GENERALES A LAS QUE ESTAN
SOMETIROS LOS TERRENOS OBJIETO DE ENAJENACI]

101 INTRODECCION, -

Hay que notar que en las bases del presente Procedimiente ABIERTO de enajenacicn, se
eatablecen los critervios para el desarrollo de Tos enuneiados del art, 12 de la Ley 322001, de 26 de Abril, de
la Calidad, Promocion ¥ Acceso & la Vivienda de Extremadura, para la adopeion, en las obras de
edificacion de vivienda, de soluciones Wenices que comporten medidas de ahorro v eficiencia de energla y
agua, mediante el empleo de [Srmulas adecuadas de arientacion, circulacionss nolomles del aine, disefio de
elementos de captacion v rechazo selar pasivo, igualmente mediante el fomento de la ublizacian de
aguellos materiales antdctones v no contaminantes siendo recomendables la wilizacidn de fuentes de
energias renovables, en especial la solar,

16.2.- DISENG DEL EDIFICIO, -

Lo Provestos plantearin un disefio de las edificaciones cuilibrade, con una implantacion acorde
con las zonas verdes y con el entomoe inmediato procurando Ta calidad ambiental,

Se procurard un disefio de viviends que admita la adaptacién a la diversidad  programitica
miftiple v a las nuevas exigenciag del habiat,

10.3.« DHSENG ENERGETIC( DEL EDIFICIO.-
En aras de conseguir un ahomo energélicn de los edificios |, s procurard un buen disefio

bioelimatico, aprovechando los sistemas de control climético con fuentes pasivas, coma proteccion conira
gl gal, ¥ regulacion natural de las aportaciones iérmicas, luminicas v aedsticas, en funcidm de los

-



pardmetres de conlort interior que establece el vigente Codigo Téenico de la Edificacion

10.4,- CONTROL ENERGETICO MEDIANTE EL DISENO DE i

Se procurard que el disefio y chleulo de las instalacicnes deriven en un shomo energético, como
sistemas de control, termustatos, programadares v aparatos de alts eficacia energética. Su funcionamicento
respenderd a paolas de gestion energética, incorporando un programa de mantenimiento adecuada,

L8.5.- CRITERIOS MEINOAMBIENTALES EN LOS MATE
EMPLEADOS,

Se seguird en el proceso de seleccion de los materiales, aquellus que téenica ¥ econdmicamente,
reduzean el impacto medioambicntal, (fabricacion, luse de construccion y utilizacion del edificio ¥ de
construceidn, dentro de los ebjetives marcados para la consecucidn de una construccion sostenible en o
referente al consumo engrgdtico, transformabilidad, derabilidad ¥ peneracian de residuns.

CLAUSULA _11.- PLAZOS PARA LA PRESENTACION DE PROP

El plaze pars la presentacion de proposiciones seri de CUARENTA Y CINGO DIAS
NATURALES,

CLAUSULA_12.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES; DOCUMENTACION
TECNICO -URBANISTICA A PRESENTAR.-

En ¢l supuesio de que nna misma persona fisica o juridica pretendiese licitar por mis de una
parcels debera presentar PLICAS TOTALMENTE INDEPENDIENTES, en lo referente a la
Carpeta 2.- Oferta v Documentacidn Técnico Urbanistica .

Toda la decumentacion eserita se presentara en formata DIN Ad 3 una cara con un mdxima de 100
hojas. Se encuadernard en dos cuademillos, uno incluird los puntos 1, 2, 3, 4 (memoria deseriptiva y de
calidades, estudio bivclimatice ¥ condiciones o mejoras) y otro con ¢l punte 3 estudio econémico v
financiern gque se detalla a continoasicn,

Teda la documentacian se presentata én soporle informaticn CD—ROM
(formate Excel para Céleulos econdmicos o Cuadros de superficies v formato DXF o
DWG eompatible como minima con Aufocad 2000 para plancs o SLUPETIOT,

5S¢ presentard un anteproyecio de la edifivacian con el siguiente contenido.

LATOAS DE LA PARTIIA -

[ratos Generales:

- Situacion,

- Emplazamieita.

- Superficic del solar, Andlisis de alineaciones y rasantes,

- Contenido General del Proyvecla.

- M7 de vivienlas, Plazas de Garaje, Locales comerciales, oficinas ete., en régimen
de coexislencia de usos si lo permitiera la nommativa urbanistics,

Desglose de lus caracteristicas funcionales por usos:

# Dhe las viviendas (viviendas 3 dormiterios; 2 dormirorios efe,..)
¥ e os locales comenciales (locales, superficie etc.)

2



N

# [ cualquicr oiro vse {de los parajes, rasteros, instalaciones che, )

FPROCGRAMA A DESARROM LAR: i
e :_!uT__

- Distribucidn de las viviendas por tipos, cuadro de superficies Otiles v ;

construidas.
- Dislribucion del resta de usos por tipos, cuadro de superficies dtiles ¥

consiruidas,
- Coeficiente de reparta, superficie construidafnl por cada use espesilico.
- Justificacion pormenorizada del cumplimisnto de todos los pardmetros

urbanisticos v ordenanzas de aplicacidn.
- Justificacion a nivel de disefio del cumplimiento del Codigo Téenico de la Edificacian
en lus aspectos cseneiales a nivel de Dissha.
# Mormas Téenicas para la accesibilidad v climinacidn de barreras arquitectonicas

en la Comunidad Autdnoma,

* Complimienta de laz condiciones minimas de hahitabilidad de las

viviendas de nueva constreceion.
- Memoria Téenica y de calidades constructivas, con reflejo de las soluciones

adoptadas en ¢f apartada de condiciones especiales del Procedimienta Abierto de enajenacion
sobre las criterios enunciados on el mismo (Puntes 2, 3, 4 v 5 de cliosala [0),

[ M EMORIA DESCRIPTIVA de las obras justificativas de |as seluciones adoptadas v exposicion de los
aspectos fandamentales de las mismas

2. MEMORIA DE CALIDADES con definicién de la clase v calidad de Ios materiales, elementos
constructivos, acabados ¢ instalaciones, de forma que queden perfectamente identificados. La relacion
in¢luida en la memoria de calidades serd la que sirva para la redaceion del Froyecto de gjecucion objeto de
calificacion provisional, no admitiéndose modificacion alguna salva caso de fuerza mayor estimada por el
Ayuntamiento de Caceres, ¥ en diche caso, la madificacian que podrd mdmitirse o serd die un elemanto por
otee de idéimicas caracteristicas, téonicas v econdmicas.

L ESTUDIO BIOCLIMATICO, que habrd de resumir el conjunto de las soluciones definidas para el
comporlamiento kicclimatico v enercético de ln edificacion,

4, ESTUDIO ECONOMICO FINANCIEROD comprensivo de los costes totales de la promacion, medios de
financiacion, precios de costes y de enajenacion de cada fotura unidad registral independiente ¥ documento
resumen; ast como cuadio de superficics Gtiles v construidas de cada une de las planias del edificie con
expresion del precio de venta de cada unidad registral independicnte.

3 ALANOS:
- Salar con alineaciones y rusante (1 175007,
= Planta Sotame: Usos v Suporficics (120000 11000,
- Planta Baja: Usoz y Superficies ( 200 o 171007,
- Planta TIFC: Usos v Superficies (172000 171007,
= Planta cubierta: Uses v Superficies (1/200 o 121040),
- Conjunto de alzados (1200 o L0,
- Secciones Iongitudinales v transversales (/200 a 171007,
- DMros documentos que se estimen convenienles aporlar.

La documentacion prifica de los pancles 1NN A1 contendrd:

o



Los plancs de plantas, secciones v alzados, acotados v a eseala. Cada planta incluird la super(icse total Otil
v construida. En las plantas sotano v baja, se indicard ademés de ls superficie tatal 0til v construida, 1a otil
¥ comstruida que corresponde a los distintos usos {garajes, trasteros, logales,

cuartos de-insimlaciones-ete:). Desarrolle do las tipologias de las v iviﬁ?—

Cuadro de superficies qtiles v construidas de cada una de les plantas el

Ealificio,

CLAUSULA_13.- LAS OFERTAS SE REALIZARAN C AS SIGUIENTES
CONSIDERACIONES.- R

La proposicidn de los licitadores, se conformard:

a) Por el precio [ada a los terrenos urbanizadaos, tizne el cardeter de tipo de leitacion,

bl Con el compramiso de las condiciones def Cliusula 7. del Plicgo,

) Con el compromiso de ejecucian de las edificaciones conarreglo a los anteproyectos incluidoes
en las proposiciones presentadas en el Procedimiento Abierto de Enajenacion v desarrollados en
los proyectos definitivas a presentar por el adjudicatario, asi como Ia actuacitn residencial que se
provecta, o

d) A destinar la edificacion conterme a las condiciones del Clansula 8. del Plicgo.

e} Con el compromise de solicitar la licencia de obras al Proyecto Bésico en un plazo de tres
meses desde la formalizacion de la cseritura de compravents ; de tres meses parn ln presentaeiin
del Proyecto de Ejecucion desde la nedilicacidn de |a Licencia de Obras,

f) Con el compromiso de inicio de las ohras en el plaze de TRES MESES desde la notificacitn
de la concesion de la leencia del proveeto de gjecucidn & lo estipulado en la chiusula 77

A estos efectos serd causa de Resolocion del contrato de enajenacion:

® LA DEMORA en el cumplimiento de cunlesquicra de los plazos establecidos en el apartado ¢)
de [a presente clausula en may de UN MES, lpual consecuencia o efeclos de resolucion del
contraty, tendri la deelaracion de caducidad de los expedientes administrativos instruidos pera el
otorgamiento de las raleridas por cousas imputables al adjudicatario,

LA TEMOEA en el cumplimiento del plazo de inicio de las abras establecido en el apartado )
de la presente clausula, en mas de TRES MESES.

* LA DEMORA en el cumplimienta de cualquizra de los plazos reseiados en la cliusula 7 del
presenle Plicgn de Condiciones Técnicas en mas de TRES MESES.

Mo gjeculer lanedificacion con arreglo al anteprovecto incluide en s propusicion presentada enel
Procedimicnio Abierto de Enajenacion y desarralladns en los proyectos definitivas a presentar por
el adjudicatario, asi como la actuscion residencial que se provecte,

Tanta ¢n este como en [os olros supuestos en que de conformidad con I establecida en este Pligpo
oen el Pliega de Cliusulas Administrativas Particulares que rige el presente Procedimienio Abierto de
Engjenacion, se produzea la Resolucidn del contrate por incumplimicnto, esta producina la REVERSION
de fa propiedad del Suelo a favor del Exemo. Ayuntamiente de Caceres v la misima en su caso, alcanzard al
suele vendido, o la obru de urbanizacion realizada v 2 la edificacion que se hubiese construido sobre &1;
debiende sbonarse tan: sola por el Ayuntainiento el §0% del precio pereibide por la enajenacian del suelo,
retemicndose en consecuencia, como clivsula de penalizacian el veinte por cienta del importe de la
COnmpraventa.

La ebra que se hubiera construido se valorara de combn acuerdo, una vee que haya constancia de
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las certificaciones de su ejecucitn, en caso de desacuerdn, ambas partes designardn, conjuntamsnts, un
perite que efectue la valorsecadn.

CLAUSULA_ 14 CRITERIOS DE VALORACION PONDERADA PARA LA

ADJUDICACION -

St establecen como oriterios de valoracion de las ofertas que han de servir de base para la
adjudicacion del procedimiento ABIERTO de enajenacidn objeto de este Plicgo, los gque a
continuacion se indican por orden decreciente de importancia v con la ponderacién que al efecto se
sefiala:

A SOLUCION ARQUITECTONICA, CONSTRUCTIVA Y TECNICA EN GENERAL
HASTA 30PUINTOS,

La mejor selucion de proyecto v calidad arquitecténica, urbanistica y funcional con especial alencion a:
Lu definicion de caracter(sticas v calidades de slementns consiructivos, acabados e instalaciones, teniendo
en cuentd la utilizacion de soluciones constructivas adecuadas que simplifiguen el mantanimignto del
edilicio ¥ su menor envejecimiento,

Validez, calidad, adaptacidon al medio del disefio propussto sobre las bases de la cldusula 10.2
Se valorurd especialmente o sieuiente:

-La mejor relacion de superficic atil/superficie construide referida al
espacio ocupade por fas viviendas v accesos a las mismis,

- La funcionalidad de fas viviendas ¥ angjos vingulados |

- disefio arguiteeionico

~Utilizacidn en todas las puertas intericres de las viviendas de anch
libre igual o superior a 080 metros (hoja 0825, en coso de existencia
il 2 aseos, se admite une con ancho inferior)
-mejoras en materia de secesibilidad v habitabilidad segin la vigenle replamenlacion,
-Ladefinicion de caracteristicas v calidades de elementos constrietivos, acabados ¢ instalaciones, eniendo
cncuenta la utifizacion de soluciones constructivas adecuadas,
- Inmovaecion v sostenibilidad .
Entorme: Inegraciin del edificio con su entorme inmeeiato.
Urbangzacion interior ¥ tratamiento de los espacios libres de parcela

B.- DISENO ENERGETICO DEL EDIFICTO ueeiiiaiiniiaineininns Hasta 30 Puntos

Se valoraed la solucion de habitabilidad de las viviendas v soleamienlo
de las mismas, la cstética del conjunto, la solucidn adoptada para los
eapacios comunes ¥ nivel de acabado, sobre las bases de la cldusula 10,3,

He valorard especialmente [o siguiente:

- Ovientacidn: Eleccion de un tipoe de orientacidn del edificio para conseguir un rendimiento mdis
sostenible (aharro energético, incidencia seler ventilneion natural, cte.).

-Ventilacidn natueal: Se tendrin en cuenta conceptos coma la ventilacidn eruzada para una

climatizacidn interior pasiva,
- HNuminacion natoral; Recursos construclivos gue permitan una mayer optimizacion de s incidencia

solar dentro del edificio.
= Inercia térmica: Recorsos constructivos en el disefo que permitan aprovechar b inercia iérmica de clerlos

materiales

11



C- OFERTA CCONOMICA AL ALTA SOBRE EL TIP( ammeeeeeeeeee HASTA HIPUNTOS.

Recibird 20 PUNTOS la oferta ccondmica que se sgalics por la cantidad [imite maxima legal a
= la que fe puede ofertar conforme a lo .-;uﬁaladu-;ﬁ'ﬁa clansula 5 del  Pliego de Condiciones
Técnicas como Hpo maximoe ¥ que s
1.104.312€ parcela M5
1363038 €parcala M7
178867 7E parcata M0

¥ LOPUNTOS para ol tipo minimo que s de
Q03528 parcels M5
1142212.5 parcela M7
14610087 parcala M10

el resto de las ofertns por la femula:

Puntuacion aferia X = foferia-tipa minimaoly 20000 moxima-dips mininog

In- CONTROL ENERGETICO EN EL DISENG DE LAS INSTALACIONES
Hasta 10 Puntos

.......................................................................................

Control energético en el diseiio de las instalaciones v eritering medicambientales
csobre las bases de la clausula 1004

Se valorard especialmente lo siguisnte:

-Eficacia energética: Intepracidn de aparatos de bajo consumo energéticn, asi como cquipes de
alumbrado elicientes.

-Capracicn de agua: Sistemmas de captacion de aguas pluviales para utilizarlas para finalidades diversas.

- Aguas grises: Reutilizacion de agua mediante |a reconduceidn v depuracion de aguas grises para
diferentes usos.

-Aharro de agua: Incorporacion de sistemas de aliorre de apua pars reducir su consuma,
-Residuos domeésticos: Sistemas de seleccion/elasificacion de los residuos domésticos.
-Dromdtica: Sistemas y aparatos de control sulomatizada de las instalaciones v otros recursos

Asimisme se lendrin en cucnta las dotaciones extras de lnod ificacion ¢ instalacionss ne obligatodsias que se
prayecien, en particular aguellas que lengan relacidn con la mejora en la respuesta bioclimética v
reducciin de consumos energéticos, incluida ¢l agua. Balance encrpético del edificio de acuerda a Ia
prepuzsta planteada sobre las bases de la cliusuls 10,4

E. CRITERIOS MEIMOAMBIENTALES EN LOS MATERIALES EMPLEADOS
Hasta 10 Puntos

-------------------------------------------------------------------------------------------

Saobre las bases de la clansula 105



Se valorard especialmente los eriterios usados en o gue se refiere al impacte de los materiales empleados
11 51 COnsruceiin;

=Darabilidadbajo muniﬂt[’i:ﬂwﬂm Ineorperacion de materiales de alta durabilidad yﬁﬂaﬂ'lﬂr tamta,
requieren un minime mantenimisnto,

- Baja toxicidad: Incorporaciin de materiales de baja toxicidad.
-Baja emision/impacto: Incorporaciin de materiales de bajo impacto ambiental.
- Recurses renovables: Incorporacidn de materiales que provienen de recursos renavables.

-Materiales reciclados: Incorporacion de materiales ¥ componentes fubricados con materia prima
reciclable.

RESIDLICIS:
- Criterios usados ¢n lo que se refiere a la gestidn de los residuos de construccian zeneradaos:
Criterios de construceidn.

Las citados criterios de valoracidn de las ofertas que han de servir de base para la adjudicecidn del
Procedimienta Abierto de Enajenacion, podrin alcanzar una baremacion maxima de 100 puntos; haciendo
constar a estos efectos que estando ante un procedimicenio de concurse no podrd existir empate en la
puntuacian final ctorgade o los distintos licitadores,

Haciendose constar que conlorme a los criterios seflalados en los apartados A, B, D, Y E de la
presente eliusula, abed de obtensrse una puntuacidn miniina de la mitad de la puntuacidn maxima total o
obtener en fos precifados apartados; ne pudiendo adjudicarse el contrate de enajenacion a una proposician
gue aleance una puntuacion inferior a la sefalada; procediendo en todo caso Ta declaracin de desiero el
Procedimiento Abierto de Enajenacion si ninguna de las proposiciones presentadas aleanzase la citada
puRiuacion minima.

Frsficar quue todos fox criterios prniaables fiabriin de xer gfeceiadoy por el adindicataria de las ehras en
It gfecucidn de fay misies,

La suma tofal de las puniuaciones de los distintos criterios serd el orden de la propussta que
realizard la mesa de contratacion,

Chceres, Noviem bre de 20011
ELJEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
v

o

. A

Fdo, Javier Ruiz Garcia
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a3,

consolicada.

Las Areds de Planeamisnto Incopomdo aparecen idenfificacas en el n*s de “Clasificacién,
colficocién v regulacidn del suelo v 16 edificocian an susle whana (,.), Red viara, alirecclones
¥ reasrasT, B L2, con 1as siglas AP

Coda AR cuento cor und ficha indhidual, que porticulanze s régimen nomalive soncrals, en

las condicioress gue s delallan enlos arficuios sipguisntas.

Articulo 3.2.7. Contenideo de las Fichas de Ordenacldn de las AP (E)

1.

Las fichos de Oidenacion de los AP conlienen los condiciones particulares de coda una de
estos dreas,

Lo ficha de condiciones paticuloras sslablece;

ol En las epignafes “Flaneomisnto bdsico del drea” v "Desanollos wo modificocionss”, |a
refarencic precisa del plarsamiento, o plonasmianios sucesivas an suU cosa, aue conforman
el plonaamisnta inmesdictoments onlecedants, gue se incorpora al Flan Genergl,

Lo cosila de “Observocione: ¢ delamincciones complemenlanios” detolla los vorlooiona:
qus &l Plan General ha inboducico expresomente en o plongamients que se incorpoa, os

b

coma mol Eaciones o aclarociones, gue oyudan o conocer 2l pracssa de ploneamisnto que

S8 CHLIMTIE,
o) e incarpora tras lo ficha un resumen de las Cendiciones Poriculores de apicaclin en coda

AP asi como un plano resuman de lo ordenacian del mismo.

Arficule 3.2.8. Régimen urbanislice de las AP (E)

1.

o

ExrzBLENTISIA B UHTA MIEMTS DE CACERSS

Lo condiciongs parficuiares por los gue se rgen lo AP son ke corespondiantas ol
plansamienta irmediatomente anlede gue se asume, defalladas en los documentos de
plonecmisnto arginales, cuyos referencios 58 relacionan en o Ficha de Ordenacion del Areo de
Flaneamiente Inconporade v oen o documsentacidn odiunla, v con los modificasions:s o
adaoptacionas gue, on su caso, = especifican, tlonto en fa caosilo de “Observacionas W
detemminocions: complementarios” coma an o documentocién cdjunta,

A efecios de una intempretacidn de los delerminaciones del Areo de Ploneamiento incorporado
¥ para fodos aquelles aspectos de detalle relatives o temas purituales de las mismag, que de un
analisis dirscto de o documsntacicn no guedoran suficioniements explicitados, se uiilizzran las
aeterminaciongs qua sobre estos temos esldn contanidas en los anfecedentss administrotivos
comeipondrentes.

Cuando (a cosille de “Obiervadionas v deteminocionss complementanias” estd an blarco, sa
sobreanfisnde que =l planeamiento inmediotamente onlecedents sa gsume integramenta,

En coso de dicrepancia enfre el planeomisnts anlecedantes v el plone ri® 5 de “Clasificacian,
calificocidn v reguwiacion del suela v k edificacicn en susla urbono [0, Bed viara, oineaciones
¥ Mosantes”, EX 12000, se congidaren predeminantes |os deferminocionss especifoos de los
srpedisntss de ofgen, en lodo o gus no figure expresamente indicodo en lka cosile de
"Dbsercacionss v delerminacione: complementorio:s” o en le documeniocian adjunta.

Las ARl guadan sometidas al cumplmienls de los condicionss generales definidos en los
presgnles Mormas Urbanisticas, osumiéndose la compaotibifidad de usos, en funclén de coda
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lipdogia edifizatana oiginol. expresaomenta referida en los obsenvacionss de o licha v Bnla
documentacidn recogica para el AP corsgoancienl e,

8. Loz parcelss osslinodas o wsos dotocionales se ocogandm asimisme. al régimen cefinido por =l
Mmencioracs plone r® 5y el Tulo 1V de ks Hormas Urbanisficas del presente Plan General v a las
detenminocionas esloblecidos en la documentocian del APl corespondiants,

Folo edilicobiicod gue figure en los condicionss del plonsamiento que se nconpara Hene

cordciar vincwlante,

Articulo 3.2.9. Fichero de los API (D)

Loz condicions: parficulares de los Arens de Plonsamienie moeopomdn se recogen en el

documenta de "Mormas Uribonéticas, Fohoas”, Tama il

SECCHON TERCERA, REGIMEN DE LAS AREAS DF PLANEAMIENTS ESPECIEICS (APE]

Articule 3.2.10, Ambifo y coracteristicas (E)

Ge definegn Ines tipos de actuocionss poro cuva regulacién se establecen ambios de drecs de

areamiento especifica |APE):

1. Ambitos de sueio urbano no consolidada en las aue ol Plan SGaneral edlabéecs una ordenacicn
cetallodo, espocifica v pomenodzoda, v en las que se ha estimodo necesaric una actueacian
Lrranislica integrada,

2 Amiitos en qus el Plan General prevé incrementos de edificablidod sobre 1o recimante

aristerte en suele urbano consalidoda, que se gelmiton oora g identiicacion do los mismos

como unidage: de actuacion cantinuas ¢ discentinuas para lo oblencién de las dotociones
corespordienis: o dicha incremento. Estos gmbitos se consideran por tante suele wbeano no
consolidade por el aumento de adificaobiidod concecido,

Amnbitos an cue el Plon General preve en suelo ubong, comseidodo o prion, la oblenscidn de

una cotecin, o frovds de una fransferenclo de aprovechamionts, gque se delimitan por lanto

€l

para efectuor una pequelo reporcslocion o nomalizgcidn de fincos. Estos ambitas se

consdaran por fanto suels ubonc no consalidade hosta o ejecucion de o dotockan

Corgspondisnte.

Las Arens de Ploneomients Bpecifice gpergcen identificadas en el plano @@ 5 de "Clasificacidn,
calficocin y regulacion del suelo y la edificacian en suslo whano (..), Red viara, alirsodones v
resardes”, B /2 000 con ks siglas APE.

bl régimen nomotive concrato de ks APE, &n muochos cosos excoede de los posibilidode: de
rapresenfacidn del plona 0" 5 por ko gue cusnlan con una ficha individugl, gue desarola v
concreta sy rdgiman whanistico propio, v completa asi ios determinacions: graficas, con &l

confenido que sa especificd a conlinuocian.

Ariculo 3.2.11. Contenido de |a ficha de Ordenacion v Gesilon de las AFE (E)

1. Laficha estoldece ios condiciones porticuiores de ardenocicn v gedtion del ambilo, as comae las

condiciones numsricas de o gclucclin y obistives del dasarralla orbanistioo.
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FICHA DE ORDENACION
AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 12-01 Residencial Ronda
Fisuga oE CIRDERACION, Plan Parcial | FLancHo s 5012
PLANEAMIENTO BAsico DEL AREA:
R EFEREMCIA BEpiine
M= E DERMIMA N Rt
EXPEDIENTE
SECTOR 2.1 (RESIDENCIAL RONDA) Flan Parcial A0, 12/04,/2002
DESARROLLOS ¥,/ 0 MODIFICACIONES:
REFEREMCLA FECHA DF
o lnl DEHChAIN &I APPDE.:cl .
EXPECIENTE -

.Mud[chuclén Flan Parcial
Madificacicn Plan Parcial 2
Estudie de Detalle, Manzana
Estwdio de Defalle Manzanag 19-1;
Estudio de Detalle Manzong 3

Estudie de Detalle Manzana 4

studio de Delalle Manzana &

Estudio de Detalle Manzana 8

studio de Detolle Monzono 11, 12y 18

shudio de Detalle Maonzana 17

A.D, 17/02/2004
AL 05/10/2004
| A.D.23/02/2007
AD, 17/11/2008
A.D, 23/09,/2004
A.D. 21710/2004
Al 177092004
A.D, 03/05/2005
AD. 27/05/2005

Al 2209 2006

__ FiCHERD DE Ao

OBSERVACIONES ¥ DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

ExCELENTISMAG A TUMTARIENTO DE CACERES
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COMDICIOMES FPARTICULARES DEL AP 12-01. RESIDENCLAL RONDA

Ambito y caracteristicas
Fertenscen o este AP 12400 los dreos grafiadas en el plono de crdaraciin adiunlo can o cddigos
Al 38 73y d

RESIDEMCIAL TIFD 2

Candicicnes porticulares
Las condiciones oe o ordenanzo RESIDENCIAL TIFC-2 Residancia colactivo son equipdrablas a los

defiridas para o zong 5 grade | EDIFICACION EN BLOGLUE ABIERTG TRADICIONAL del PGM de
Cacerss, salvo en o aspecificodo porg o edificabiicod ¢ @ de scopacion que se regird por lo
espacificodo o siguients fotda v los ED gue desamallon pang o parcelos oo la cltcdo tipckonlo,

VR ] rase B39E1E | BIWE 14 | 84

(60w | woom

3
ha-12 F.a5s 10.542 .84 10,542.84 84 2 IR 1005
M-14 7635 11,473.2% 1147339 108 3 (ke ODS |
=15 3524 &6, 00 4.500.00 a3 3 B0F 10059
hi-16 3.324 300400 4.400,00 3z 3 2% 100%
hi-1 7 2957 F000.00 2.000,00 24 & B0 100%
M- 18 | 2548 451 1,00 3:575,35 3z e A% 100%

e parmiten Grcds
RESICEMCIAL TIPS 10

Condiciones pardiculares

Los condicionss de o ordenanzo RESIDENCIAL TIPO-10 Residenciol unifomilicr son souipanenles o |os
ciefinidas para lo zona 3 EOIFKZACICON R WIVIEMDA  UMIFARILIAR cracn & Colonias, del PGR de
Cacerss, soivo en o especiicads pore o edificobiidod v 1o ccupocian que se regind por o
ewaciicada en la siguisnte fabla v las ED que desarrallan los porcelas pora 1 citocka tipologio,

EIEELIMT[B.I;I.ICF-.“.TIJHTHMIIHIID DE CACERES il
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FICHERS DE AmBIos

- 5410 3400 3,400 18 2 AR 100
A 2.702 | B 1400 i z A% 1005
-3 bAZE 426 &.A2E L ] A% 1005
[ER 4.407 4.407 4,407 as 7 B, 10015
A5 FRdd 3848 3Ed4 a7 3 B, 100
-8 4.743 4743 4.743 R 2 0% 1005
P 4 867 4. BEE 4842 Al 2 0%, 1000
hd-8 L1480 4,148 4,168 an 7 a0, R

| -7 5670 4314 &.314 41 pi i) HOr

| w10 6219 8217 6219 0 ¢ pon | joom |

s parmitan aticos
ESIUIP & M IEMTO CICHAERCIAL

Condlclones particulares

Lo condicionss de 1o ordendanz EQUIPAMIENTO SOMERTIAL son equiporssles o kas deflnldas pova
la zoma 7 ACTIVIDADES ECONGRMICAS grados 3 pegusio ¥ medio comercic ¥ grada £ grondes
superficiss comenciales y lerciano de oficings en nuevos ordenocionas del PGM de Cooems, salvo
BN o refafive o ediicobildod v ecupocidn que se eghd por lo especifcade en la siguisnia takblo v
los EL que desamollan las parcelas para la cifoda tpologia,

Mi-13 16,032 7 R80 o pd 80%
-1 A8 40 Py 2 505

EQUIPAMIENTD SCCIAL GEMERICT

Condiciones parflculores

Lais condicionss de la oreenanzo EGUIPARMIENTD S0CIA L GERERICT san ecuipanahlas o las definidos
pora la CLASE DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTD GENERICO del PGM do Cdceras, salva an o relalive
o edilicabiidod v ccupaciin gue se regind por lo especificads en o sigulente febla v o5 ED que
desarrallon pand I parceias para la citadn fiogio.

-2

W
hA-21.2 Fah Tro Fv g BO%
hi-21.2 ¥5 474 P 2 BOR

La identificecitn de 1o porceias resulfontss se remite ol Provecio de Repoarcalacian del mbita.

EXCELENTISUND A FUNTAMIENTS D CACERES 27
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CAPITULO 8.3, CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA IONAL 3.
EDIFICACION EN VIVIENDA UNIFAMILIAR

Arficulo B.3.1. Amblio y caracteristicas (F)

1. Pertenacen d esta narma zond las dreas grafiodas &n al plons 0 de "Clasificocion, calificocin
¥ reguiacion del suslo la adificocién en suslo wibano L), Bed vioo, alinecciones v rasanios
con el codigo 3.

2004 o5 sfeclos de l apicacidin de Ios condicionas de sdificacian aen la norrma zonal 3, ==
distinguen siete grados que comprenden cada una de ellos, los susks sefalados can los codicios

1,23 4.5, 4 7y Braspectivameante.

Articulo 8.3.2, Tipologia v uso caracteristico (E)

1. Lo lipologia edificatorio respondend g edilicocion aidoda o odosada. tanie parsada come en
hilera. o agrpada. en luncidn de los condiciones de posicién de o edificacidn segin los

gredos, establecléndose an funcién de diches gradaos los siguientes fipologios:

ADDGADS ALTA DEMSIDAD
Gradao |, niveles ay o
ADCSADA
- Geroclo 2
CGeodo 3
AlGLA DA, PAREADS ¥/ AGELUPA DA
- iGrado d
AlLADA
- Fodo s
Gracio 4
- (Grodo 7
CiOLOMIAS
Crracio

2. 3u wso coractenstico es el resdenciad én s calegoria | de vivienda unifamidar.

3. B grads 8 recoge ogquelos conjuntos gue, por su origen corjunio o por sus caracterkficos
maorfoldgicos v lpoldgicas, deben s=r objefo o un bolamiento especiol, Los conjunios
ateciacos son los siguisntas:

Unifamifares de o pedonia de voloewolor,

2. Urifamiiiares del nicles de Rincdn de Ballestaros,

3. Umifamilicres ce g anfigua rama ce casas popiaras de o bariodo de Son Blas.

4, Unifamiliore: de lo antiguo drea de reporta 50-6, @ lo bomicdo de San Juslo,

2. Unilamiliares de la onfigua frema de coso popularies E5-5, an o bariaco Expitilu Sonlo.

&, Urifamiliares de ka onfigua fromd de cosas populares de la bomioda de " Las Trescienios™.
7. Unifamilicres de o anfigua drea de reparfe Md-1, en Mejostil,

EXCELEMTIEIMO AYUMTARIENTD DE A EFE‘FIS:. 254
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& Uniformibares de ko anfiguo drea de reparts 1-5, Temis,
9. Unlfoemilicres de o antigue drea de reparts E5-4, en 19 oo Bkt Santo,
10, Unifarilicrss ce la artigua dreda de repara AR, &0 o borcds S o Anundancio

SECCIGH PRIMERA. OBRAS

Articule 8.3.3. Obras admisibles (D)

Tedas los Incluidas e el aorficule L2222 1,223 v 224 del Tiulo | oe 05 presentes Mormas, Enofos
qresdos | o 4y en al grado 8, los obras o nuevo edificacibn se egulordn conlorme of artlouls 5.3.4,
"Conoiciores aspeciales de o3 obas en las grados | a 4 v en el grado 2"

Arficula 8.3.4. Condiclones especiales de las obras en los grados 1 a4 ¥ en el grado & (D)

GRADOS | A4

- Enlo Cifodos grades, en funcién de la tioalegie original de o edifcacidn existents, lg renowoesion
de ik rmisma se debera prochecie: de forma individoc! pora coda parcela fedificacionas aslodas);
pror hileras, en & coso de ous los sdificocionss estén realizadas por manzanas (edificaciones
cdosadas): o por gropos ledificacionas poreados o aorupacs|, La tipologio de las nusves
edificacionas serd libra, dabienda cumplr todas 108 condiclonss gue para Sado ung o kos gredcs
e eRponen en la seacidn segunds de esle Tapiluio,

Cuanoo s frate de comunios gug se hayan orginedo a froves de wn proyecto onitario, con

alamantos comunes como gordjes o espocios dotacionales privados, la renovocion deberd
prociucise  colectivamente para todo & conjunic o fovés de wun Bhudic de Detalls,
manteniéndose fos citodo: espacios comunes, coms ne reporcalables, Bl ndmero maximo de
vivierdas serd el numens enter resudlodo de dividir fo superficis de parcohla edificable, por lo

swperficia de parcek minima eslabdecicn en el grado carespondients de o presents ordenanza.

RADC B

- Bl Avyunlomisrio podra farmular un Esludio de Cetalle con el fin de regular fas condicioness
arguitectanicas, fipoldaicos, estéficas. elc., da los conjurtos 1 a 5.

- En tanto ne se redocte el cilodo Bstudio de Detalle de los conjuntas enunciacos, se permiten |os

ctorns fendenles a lo conserdacidn del edificle proyvectodo v conthuldo en orfgen gque define ol
conjunio de carsctarsticas unitarias v homooéneas, cumpliends 1o condiciona oue se regulan
en asta ordenanza v grdficomente pora codo une de los pordameiros, en cuanto o posicién,
volumen v compasicidn. Cn el supuestc de obres de nueva plonta, reforma o ampliacian, el
comespondiente  provecte debard jusfificar sw adecuocisn ol conjunta, respetands sus
coracienlioas lipofogicas onginales,
En o gua recpecta alas conjuntas S o 13, se regulan pard 1odas las abias de ferma idenicd o los
conjunios antericres, salvo Cwands se gquisra reaizar la susfilucién de la tofalidad de! conjunlz. en
CUyD casa pesdndt o reguane como s edificacionss inchiiclas an la norma zonal & de
comenaciin de aprovachamiento. Lo reguiccidn de ol nuewa pord este cosn 25l del articuo
H.4.3, gpartado 3.
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SECCHIN SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEYA EDIFICACION

Arficule 8,3.5. Parcela minima (D)

I, Se consderan como porceka minima aguellas porosias exdztentas en Ios que conouman los
circunshancios siguisnias:
al Lo parcels gue o 1o enhoda en vigor del Flan Generdl, coralarm insenita en e Begline gg lo
Fropledod come una unidod precial independisnle, rspondiende su deslinde o un acfo de
prorcelacian urzanistics con aorobacldn murisipal. v tal gus su extensian y forma permita
desarollor una viviendo con Igs condicione: establecida: para vivierdo minira en el articyls
433, 80 su apanode |, espolonde o restontes condiclones parficulores ds su grodo
comaspondients,
i Porcelos infersficiales gue no sean reparceloble: siompes gue a parcela fenga ung foema y

o

pericie an lo gues se puedo construl ung vivienda que cumpla con fos condiciones
eslablecidas pora vivienca minima en sl articulo 4.2.3, respetands los restantes cordiciones
parficukares de su grods conespondienta.
2. Las condicionsd de porcela minima ne sen de aplicacion on las destinadas o usos dolacionalss.
A Los ordenocionss y edificacicnss exkitentes oprobadas con ameglo a plonsamisntas anteriones

s reipeloran con los pandnetios con ks gue fueron corstruidas en s dic,

Arficwlo 63,4, Condiciones de parcelacion (D)

A efactos de reparcekicionss, porcelacionss v segregacionss de porceto, las unidedes resullantes
debardn cumplir ks siguiigntes condiciones;

al En cuanto a los valores de superficle minima de parcela, se sstablecen para coda grado los

—_—

siguianias;

- Crodo 1o MNivelss oy b Clen (103) metres cuadrmdios,

- Gredo 2 Cento cincoenia [150) metros cuodmdos

- Eoco 3 Cionto sstenta v cinga [173) mefmos cuadiacos
Crade 4: Trescientos (3005 melros cuadradas

- Gredo 5 Quinientcs (500] mefros cuadradas

- Gradho 4 wil | 1300) mefros cuodrados

- dmodo 7 Dos mil quinientes (25000 metras cuodados

= Grodo B Se respetand o porcelociin axidents, prohibigndese o agragacian v segregacisn
da parcelos, salvo @n el oo en gue &l Esiudio de Defalle redaciodo para i oialdod del
corgunto 1o justificus.

bl En cuanto o 1o dimensicnas minimos del indern Fenlal, se establacen pora coda grado das

sigulentes:
Grado |0 Mivalas oy b Sels [6) mehos

- Grodo B Ocho &) melios

- Grodo 3 Och (8] metfros

- oo 4 Diez [13) matios
Grado & Quince (15) meatras

- Grodo & Veinle [20] melros
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- Grogo & Melnde [20) melros

- Larade 8 Elexislanle an coda coso.

o) Mo serd de oplicocidn e dimension minima de lindera fronbal de parcela, paro eguetas en las

G COnsuran ks siguisntas circunstancios:

En parcelos aidadaos no reparcelables, covos oobndontes estén conscliidado:s por g
edificocian, que en el momento de o aorobacidn delinilive del Plaon Ganeral, na cumalan
conla cordician ce dimeansidn minima de lindsro frontal, pars tengan uno supelicie suparion
a lg mirema segun se grada, se podran promover ordenaciones conjuntas de vivianda
unifamibarn, medianis un Estudio de Detalla, que podnd ser framitads simutaneamsnia con 2l
FPicasgeto da Edificacion.

- El rumero masima de viviendos send el ndmicno enleso resultade de diviagi lo superficie de
porcela edificalde, por 1o superdicie de parcela minima eslablesdo en el geado
corespondients de o presente crdenanza.

Laas pearcelos rasulfantes donds == Incalice coda viviendo wunifamiliar terndran una dirnansian
igual o supericr of oohenta por Sente 1808 de 1o supericle de parcela minime establacida
en el grodo corsspondienia,

- Reberdn ouedor gorantizados los condiciones de seguidad v accasibiidod o las paicelas

resuitantes,

Articulo B.3,7, Edificabilidad (E)

Ol cosficiente de edificabilidad nata score porcaia edificoble s aeslablece pord codo grodo e
- Grada 1D Nivel ar Uro con das (1.2 melrss cuodrados por cada mei cuodiaco,
Wheed b Uno con cinea [18) medros cuodrados por coda mateo cuadrado.

Giado 2 Un 1) metro cuadrodo pee cada medng cuadrado,
Crado 3 Carc con sstenta y cinco 10,75) meinos CUSaracos oo Coa meetro cuacnado.

- Grade 4; Cero consiegte (007 metros cucdiodos por codo mefo cuodredo,

- Grodo 5 Cero con cualia |04} metros cuadrados por cada malro cuadrads.

- Grodo b4 Cero con cuarenta v cinco (0,45 metras cuoarados por codo metro cuodrodo.
Grodos 7 Cero con frnece (03] metos cusdrdos por coda metno cuadroda,

- Gradod: Seoregula sequn o desonto en el arficulo 838 "Condicionss de edificatbiliaod gel
groda 2"

Ermef craico 2, 82 permile el aprovechamisnts bajo cubierto sxdstente, no compulande a efecios

der edifcobiidod mazima,

Aricula 8.3.8, Condiciones de edificabilidod del grado & (D)

Los condicionas de edificabiidod mdsimo del gredo 8 serdn, segln o conjunio de gue se frote, s
siquiientes:

I, Unifomdfores de o pedanio de Yaldesalar, 32 mantiensn I0s condicione: de ocupacidn
mipacificadas en el plarc de alinescionss pordg 10 edificocidn principal sobee coda parcela,
asi coma de las auzilicrss en el intenas de o mismo, ¢ se podrd edificor uno olera camplaa
de superficls (gud ¢ 1o exislente; sobre las edificaciones principcies qua en la aclualiod

TEngon una o plorta.
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Unifamilicres ded nocleo de Rincon de Ballestercs, Se montienen 1os cordiclonss de
ooupocion ¢ nimes de plontas especificodes en & plono de dlineociones pora o
edificacidon principal scbre cocdo parceka, ol come para s edficacionss cuxiFoies sn el
imtenior ae o rmismea,

UAlfcmiliarss de la anfigea iroma ge cosas populorss boriodo de Son 8as. Lo edificobilicad
midsima serd b gue resulto de los condiciones gue graficomerte se recagen, tanle de
DEURCTIon oM Oe nlmers de planias,

Unifamiliares de o onliguo draa de reparts S04, & 10 Dorigoa de San Juslo, 3¢ manliensn
los candiciornes de ocupocion y nimers de plontos de o ecilicaciin arircioo edsdente sobna
Colo parcala,

Unilomiliorss de la entigus troma de cosa popolares ES-5, en la barioda Sspiite Sonta, Lo
edificabilidod mdsima serd 1o gue resulia de o condiciones que gréfoamenta i@ reoogen,
lanto de coupocidn come de ndmero de plonics,

Lnifomillicieas e o anfigua frama e cosas populorgs de la barioda de “Los Trescientas”, 3e
manfienan las condiciones de ocupacidn v nimesro de plantas de la edificocion principal
guishanfe sobrs coda poncala,

Unifizmiiares de o onliguo area da reparts M4- 1, en #Mejostilo, Se manfiensn los condiciones
de pcupaclan v nimaero de plantas de o edificacidn prircipol erisfenls sobre cada parcala
individual, osi como las refativas o los 2ons comunes exdsiantss.

Unifaméikares de lo anfigua drea de reparto T-5, Temiz, S8 montienen los condicionss de
OCURAcian ¥ namers de plonlas de o edificosion pdncinol exsiente sobve coda porcstio
irdiviciual, o5l como ns relolivas a kas zonos comunes exitlentes,

Unifarmiliores de ko onligua drea de eparta B5-£. en kb boriada Expiite Sonto. Para la
Moy acicn excepciona de dalguna ¢dificosion, o pora lo edificacidn de parcelos vocanies,
s& ragularan conforme a los condiciones de edificabilicad del Grodo unifamiiar 3,0, mivel b,

CUrifamiliorss de o anligue drea de reporto AR-Y, S8 monflensn e condiclone: da

ccupaciin y ndmeare de plantas de o edificocion grircipal existenia sobre coda porcela.

Arficulo 8.3.9. Ceupacian (D)

Lo Soupacion de fa parcela ne podnd ser superior of resuliodo de apicar o o supericie de parcelo

adificable los siguientes cosficientes de ocupacian, tonte boje como sebre rascnte, Mo ebstanis.

dichas coupociongs sobne ¥ bojo rasante podrdn ser ng coinidenes on proveccion, come masimo
U 0%

Graco 1 Sstenta por ciento (F0%]

Grodo 2 Cincusnta por cienlo (50%)

Grodo 3 Cuorento por Senfa (407

Graos 41 Treinta v cinco por cients [35%)

Gicda 5 Vainte por ciento (505

Groda a: Trainta por ciento (309

Grado 7: Dier por Clento | §05)

Groda & Lo existente para la edificocian pinciog v las ousiliorss on codo caso,

S parmile el somisdlano, sobresaliends uvn mdximo de ciento cincusnta (1500 cantimetros por
“noima de la rasants, haste 1o cord infarior del fofaco de lecho, salve cuanda por ka topogrofio
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del famena (vienos con dasnival igual o supsiar al 8%, 52 ariginen ciferancios de cota oue obliguen
CLoue &l sermisolond sobresalgo ung moyes Cucntio g encino o 1o msanie, Qs an oo Coss,
COMe Maamas serd de ciantc noventa {193 centimeatros medicss o cora infedar de foods de

feding,

Ariculo 6.5.10. Posicion de lo edliicac!én {3

I Alinaacioneas v refronaguesns

Las glineqcionss serdm ks ljodas an al plano n° & de "Clasificacidn, calificocion v reguacion asl

sugle v o edificocidn en suals urbars [0 RBed viong, alinsaciones v nosantes”

Ly sepanmcidn enfre el plana de fochada v 1o olineacidn oficlal serd superor o los souentes

wlorGs:

- Grado 1 sivel o Tres 3] el minimeo

Mived 1 sin iefranguea.

- oo F Tres |3) meiras minimo
Grado 3. Cuotro (4] metros minimo
Grado 4: Tres (3] metros minirme

- Gpade 5 Tres (3 mebos minirmo

- Grado & Ocho (8) medros mirema

- Grodo 7 Cinco |5) metres minima
Grado & La exitente en o adificacidn principal en codo cosc. Los Eshudios de Detofle que se
redacten podrin definle olrss retroncueos para las comstuccionas ausiliores gue delemminan
come edifizoble:,

2. Separacidn o lindencs

Lo separacion az la edificocidn con respeclo 9 los linderos de ias porcalas cofndon |es sard!

< Grode | Un mirgmas de res (3] metros respecto al lindara fasians.

- Srado 2 Un mirims de hes (3] medros respacto o lindero tectero, v 20 &l oo de dispaoner de
edificaclian adosada, un minims de tres (3] metros, respects gl lindsra cpuesta al que e
e o sdificacion.

Grode 3 Un minime e fres (3] melres reipacta ol indaro testero. En &l cose de disponar de
edificacidn odosodo, un minime de fres (3] mefros, respecio al inders opussto al que ss
acose i ediicacian,

- Grodo 4 Un mirimo de tres (3] metros respecio al lindere testers, En el coso de disponer de
pdificocion pareada o agruopada, un minimo da fres [3) melros, respects a kos inderos
opuestos alos que se acose ln edifoacién.

- Grad i Unminims debies (3] metros respecio al lindero testaro v o los laterales.

- Grodo & Unominimo de cuokrs J4) medres respecto al ingero testera v o los nterales,

- Gnede 7 Un minimo de fres (3 melnos respecto ol inderd lestor ¢ o los oleralas,

- Grado 8 La existents en o edificacidn principe! en cada casc. Los Esfudios de Delalle gue sa
redacten podidn defini olros refrangueos para las cansfruccionss audiares ques defarminen
como edificatias.

En los giados 1, 2, 3 y 4, o edificocidn oslaoo e aulonzord siempre que e cumpan o

wparacionss minimas 9 nderss alemles, salve ceonds existan parcelas consolidaedas por

edficocionss que presenlen medianeras cuyo desapancian no esté contemplada en & Flan, en
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Cuya cosc se deberan cunrir dichas medionaras oo los neeyvas adificociones,

Mo se permiting o creacidn che noevos madionenss saive coando responaa o orovectoe Sonjenls
0 medis couerdo enire colindontes, aularzardose lo carga medionta inscriposion regisine,

En cualquier caso, el conjunto confiruo de plono: de fochodos, o superard una longitud

mczamo ce pchenio [53) melres linealss.

Arficulo B.3.11. Alturg de lo edificacian (D)

Erlos groclos 12, 304, 8 &y 7, laalium de k) edificaciin no podsd excader de oos (2] plantos, nl de
slete (7.00) metos o comniio desde 1o oola o odgen v referencio de plonto bojo, soba parg el
grads 6, gue sera de seis con cnouenta |6,50) mefrcs a comisa, v de dos con circwenla (2,50
mairos de aliurn mdadma de curmbrera sobra sl forfada superniarn. Mo abstante, 5 sxisfiera algon coso
porticukarn, como puedn e la axistencic de Aficos en aiqln conjunts Incluids en estas grados, e
inclizond gralicomernha.

En el grado 8 sakva que =l Bstodio de Delalle corsspondienta disponga B conlions v sea
gceptada 10 salucida gue e odoplte por los Ssreicios T2cnicos del Avuntamisnto, serd como

madms ce wnd (1] o das [2) planias, ssgon se indicue ardficaments,

Aricule 8.3.12. Flazas de aparcamienia (D)

Serd obligstorao o disposicidn de o menos wna |1 ploro de oporcamiento, atignado o o
adificedion principal denfro de o propia porcela, gue podrd se cubierfa o descubisila. En esta
nomma ronal se admite e e de gorgje en planta baja. mo computando o sfectos de
edificabilichod fos primenos vainte [20] metros destinedas 0 este v,

Porg < grado 8 lo dipotcion de esfo ploza de aponcamiento serd abligaiona cuanda I
conliguacicn del canjunts o permita,

Articulo 8.3.13. Cermamientas ()

La aftura miduima del caramiento de Kbdca serd de dos con cincuania (2,500 metros, g excepcion
a2l camomiento renlal v al de los iaterales, an o distonclo flaca por el retrangueso minima, donde
no podid rebasar un (1) metro de ofturo, oulodzdndose o sobrepasor dslo con elemenios didlionos,

o salo: vegetales.

Ariculo 8.3.14. Condiclonas eslélicas (D)

el grado 8, se corsideran caracteristions sstétioos Ddsions o regpoelar en & Btudio de Deioie
coffespondiente, lo disposcion de woldmers: de o edificocidn princlpal, 1 compoasicidn,
trolamianto y slementos de fachoodas. el dimo y disposicion de los huecos v lo salucidn de comisas
cubiertas, Bl Fstugio de Delalle deberd poner an wolor gquellos elermentos que corsidare mas
valiosos de coda conjunlo, parmifisnda al mismg fiempo o ampiacién ge los edificocionas, singue
ello supongo o pdroida de lo vnidoed detf conunta,

Loi sciicitudes de licencias pora obrogd de nueva plonia o refomo vendidn ocomponodaos,
adamas, por dos foles que recojon o eslads actual del enclave sobre el gue s prelends ntervenr

¥ su relacidn con e ramo de calle an 2l gue se localiza lo acticidn, Bl remate en camisa o alens
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sa adaptard al de las edificaciones exstonie:s en a manzana. fa regpetaran los mateniales, fexturas,

ooobhodos v ocodores que presenlen los adificios exisfenies en lo marzanag, prohibiéndose (o

resfartes.

En el coso especitice de oy pedaria de Vaoldasalor v el rdicles de Rincdn de Ballesiarss s& seaurdn,

srpecificamente, los sguientes condicionss;
I. S2 define |a fachada minima en 4 m, medidos sogdn 1o wz libre da ésta. Las alingacicnas
exlefiores que no presenten edificocidn deberdn concretarse medianis tapios da fabrica
ravocodo con piniung o o cdl & imparmsabilizanies en fonoidads: bloncas, La oftura fotal de
esias sera de 3 m, sebe el punle mas slevado de o rasante, dehienda presentar continuicad
£ 5L SoMnacian Son la colindants,
%, Encoso de rasonte varable a o longs del frente de fochoda, s astablesemn 105 mismos oritedos
arG astos ceramientos que pord s alluras, segun fas Sondiciones Sensrales de la Edificacion,
3. Las dimensiones, proporcionss v disposicion de los Ruecos respatanan los criterios v pautas de los
edificacionsas exdilonles. los borandilas de orofeccldn sedn de cemalerio v presentordn
domingnls compositiva verfical con disefos andlagos o los exdstantes an la manzano.,
4, En &l acabado de fachadas se emaolecrdn revecos a la cal o similares prohibigrdose matedales
ra fradicionales en el poblodo come por sjemplo los alicolodas ceramicos al extedor o el wso
da coiores no fradickenalaes,
i Lo cubleta se redolverd con las aguaos v maternioles trodiclorale: en el pobiodn, desechdandoss
solucionas de cubierto Rodzanicl,
& 3 prohiben espresamente ks cubimitos de fibrocementa, chapa galvanzada sin lacor en
wigen ¥ s soluciones Smilcres, 05 como el ledillo g cara vista ¥ el empieo de revestimisntos
vitrificados en fochodas.
£ Mo se allerrd el orden y propoercidn comin gue presenlen los edificios del ertams exdslenles
oA manzcna,
2. Enlos patics resultantes de & olingacidn interior, padrdn realzare corstruccionas ausdliares, con
Iz siguientes condicionss:
al e adoplondn o los alineaciones Infefdome: ndicada: graficamente. Cuando &n wna
determinooa porcela no se indigquen Sslos, sSlo podran edificarse fras o oprebacidn ds un
Estudio o= Detalle poro el ndclas.

k| Lo aliung libre sobre la rasante de patio serd coma madms e 3 m,

o) M axistind vinculs oo fijo ni provisionod! entre ectos conshisociones v 1o vivienda,

%, Lo ocluaciones ss ajustardin ol dmbito total de o panceka wobie o gue s lien, lenienda dsios
I chligacion de ajustar 2 s Momas preseniss la edificacion que se pratenda montensar.

10 e mantendrin 125 porches existenias.

SECCIOM TERCERA, REGIMEN DE LOS USOS

Arficulo B.3.15. Usos compatibles (E)
- Inclustricl, en las clages:
- Close o) Industia en general en catedana 49 toiler doméstica|, en siluacidn 19 (en la propio
vivienaa).
- dlase o) Servicios emprasaricles, en situacion 37 len eqificio sxenta),
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Tercicrio, an las closss:

Clase al. Comercial en categarias 1* y 2 (pequedo comercio y mediong comaial, en
sifuzcian 3% (en eaficio exciusivo),

Close B|: Oficinos en colegorins 19 v 2° (oficings feconicos v de venta), an siluacion 32 {on
edifizio exclusival v en colegorio 2° (despackos profesiongies domashicos). an siluacian 1°
(en edificio con wee residencial © en la procia viviendal, en cualquier planta,

Ckase ) Hotelsro, en situacion 3° [en ediiicic exclusival,

Clase d): Recreativo en categorios 19 v 29 grupa Il (estasesimientas ¥ 5akas de reunign], an
sifuacion 37 [en eadificio exclusivo),

Close el Grros servicios lercicnios, an stoacion 37 [egificio exclusiva).

- Dotacienal, e las clases:

Chase gt Equipamiento, 20 edificie de usg eacisivo

Clase cf Garajs-aparcamisnts, en colegoning 17y 29 Jon edificio Con U0 residenciol o ofes

cisfinfos el corncienihioo),

Adticulo 8.3.16. Usos prohibicdos (E)

Toodos los restanles, no inclddos come carmacternisticoss o campatibles,
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MANIAMA- M-E

RESIDENCIALTIPO 10,

| SUPERFICIE 38462
| ICUPACION SOBRE RASANTE 8%
;C"CUF‘AC|GN Ba D RASARMTE 1005
'jhsupuer]cm MAXIMA EDIFICABLE 3846,00 2
I‘ESUF‘. MaY, EDIF. USO RESIDEMC. 3.544,00 m2
:!CDEFlﬂ::lENTE EQIFIC ARILID AL 1 m2fmz
PALTUBM AR - 2 plantas
N-.UMEED E YIVIENDAS A2 viviendas
ORSERVACIONES

MANZANA- M-6

RESIDEMCIAL TIFO 1,

SUPERFICIE 4743 m2
DCUPACION SOBRE RASANTE .
LR ACTON BA I RASANTE 100%
SUPERFICIE MAXINUA EDIFICABLE £743,00 M2
SUP. MAX, EDIF, USO RESIDENG. 4.743.00 M2
COEFICIENTE EDIFICARILIDAD | rr2fm2
._-E.I TURA .';.':ﬁu'l{l]'-.l'nh !.? plaandas __i
| NUMERO DE VIVIENDAS 36 viviendas
| OBSERVACIONES -




MaNIAMNA- M-TF

RESIDEMCIAL TIFO 10,

SUPERFICIE 4882 m?
CCUPACKIN SOBRE BASANTE a0
'fla::-n::upamnw BAJD RASAMIE oo
LUPERFICIE A XId A EDIFICARLE .4.861{:‘3 ma2
SUP. MAX. EDIF. LSO SGinhie 4.862,00 M2
Cf_Dl-?F!E“IENTE EQIFICABILDAD 1 m2fmz o
ALTUREA MAKIA Z plantas
MUMERD DE VIVIENDAS 40 viviendrs
CORSERVACIONES
MANIANA- M-8
RESIDENCIAL TIFO) 10,
SUPERFICIE ikl
R AN SR AR TE SR
DCUPACION BAID RASANTE 100%
SUPERFICIE maximagln-c-p;au_- - 4.148.00 m2
SUP, sk, EDIF, LUE0 BESICERMC, 4, 14800 m2
COEFICIERNTE ECHRIC ABILIC A D I m2fm2
ALTURA MAXIMA é;;mms
MUMERE DE YIVIEMDAS 30 vivient

OBSERY ACIONES

| 30 wivienolos




MANIANA- M-9

EFAIDEMCIAL TIFO 14,

SUPLERFICIE

5078 M2

CHZUR AN BO0BRE EASAMTE

'iﬁ'D‘T:-

OCUPACION BANS RASANTE

J'IEG%

SURERFICIE MAXIMA EDINCABLE

[631601 m2

SUP. kasx, EDIF, LS50 RESIDENC,

R

&A1A01 miE

COEFICIEMTE EDIFICARILIGAD

1,07 451 684 m2/fmE

ALTUIR A BAAXIN A # plantos
NUMERC) Dt-\-'IVIENDhS 47 wiviendas
OBEERY ﬁ{;;i:;HES
MANZANA-M-10

BESICENCIAL TIPO 14,

SUPERFICIE i
DCUPACION SOBRE RASANTE au;
OCUPACION BAJO RASANTE 100%.
SUPERFICIE MAXIMA E[:IIFIC;;LE 621,00 m2
SUP. pAX. ED;. LS RESIGERNC, & 21500 m?
COEFICIENTE EBIT’IE.;.;?;ILIDAD 1 m2fm2
ALTUR A BAARINA 2 plantas
MUMERC DE VIVIENDAS ---ﬁﬂ viviendas
OBSERVA CIONES

e CT



