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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS, PARA EL CONCURSO DE
ENAJENACION DE TERRENOS, SE PROPIEDAD MUNICIPAL
PARCELA U-19 DEL SECTOR MEJOSTILLA DE PROEXSA PARA
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN REGIMEN GENERAL .

El Ayuntamiento de Ciceres, convoca Concurso Piblico para la enajenacion de los
terrenos de propiedad municipals

SECTOR MEJOSTILLA DE PROEXSA. PARCELA U-19 para la constroccidn de
viviendas de Proteccion Oficial en régimen genceral.

CLAUSULA 1. -ANTECEDENTES:

Las terrenos  han sido objeto de ordenacidn a través de Expedientes de
Reclasificacion de suelo al amparo de la Ley de Fomento de Ia Vivienda ¢n Extremadura,
localizacion de suelo en virtud de las cesiones obligatorias correspondientes a la
participaciin de la administracion en el aprovechamicnto urbanistico ¥ que en virtud del
arl, 89 de la Ley 152001, de 14 de diciembre, del Suelo ¥y Ordenacién Territorial de
Extremadura (L.5.OJT.Ex), las parcelas resultantes de este concurso pertenecen al
PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL DE SUELO.

CLAUSULA 2.- OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego tiene por objeio la enajenacidn de los terrenos de propiedad
municipal, que siguienda los eriterios Bdsiens de politica de vivienda municipal, establece
como medida divigida a inerementar la oferta de Suelo a bajo costo con ¢l fin de facilitar el
acceso A viviendas acogidas a cualguier régimen de Proteecion Oficial; de manera que al
ohjeto de garantizar el cumplimiento efectiva de las limitaciones sobre precios maximos de
venta de las viviendas sujetas al predicho régimen de protececion pablico, es requisito bisico
la calificacidn de la promocidn de las viviendas como de Proteceidn Oficial para lo cual ¢l
Avuntamiento limita el precio de salida en la transmisidn oncrosa de los terrenos,

Se da complimicnio del Art93 apartado a) de la L.S.OVT.Ex. v se siguen las pautas
que marca la precitada ley.



CLAUSULA 3.- BIENES OBJETO DE ENAJENACION.-

- SECTOR MEJOSTILLA (PROEXSA)-
PARCELA RESULTANTE: U-19

US0OS: RESIDENCIAL

ADJUDICATARIO: EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE CACERES

DESCRIPCION:

Pareela de forma trapezoidal que linda: al Norte en una reeta de 40,57 m. con la calle
I3 al Sur en una recta de 40 m. con la calle 16; al Este en una recta de 38,33 m. con la
calle B y al Oeste en una vecta de 65,12 m. con la calle 20.

SUPERFICIE NETA TOTAL DE PARCELA: 2469 M2

EIMFICABILIDADD NETA: 1 M2/M2

EDIFHCARBILIDAD TOTAL: 2469 M2

NUMERO DE VIVIENDAS ESTIMADAS: 17

£ S e —————

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar adosada

ALTURA MAXIMA: Dos plantas

+ OBSERVACIONES: Finca registral n 66318. Tomo 2156. Libro 1101, Folio 21,
Inseripeion 17




CLAUSULA 4.- PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

Los terrencs se encuentra en Suelo elasificado como Urbano eomao consecuencia de
los expedientes de reclasificacion de suelo al amparo de la Ley de fomento de Vivienda en
Extremadura. Se acompaia en el Anexo nl1; el estado de ordenacion detallada, donde se
fijan, ademds, las rasantes de viario v alineaciones,

La parcela objeto de enajenacion estin afectadas por la Normativa Urbanistica de
aplicacidn contenida en el PLGUVL vigente, por lo gue determing el art® 3.2.7.v 3.2.8., porla
ordenacion especifica v por las condiciones particulares para la edificacién y uso de la
ficha del APT07- 01.

CLAUSULA 5.- VALORACION

- -

SECTOR MEJOSTILLA DE PROEXSA

PARCELA U-19 IRV AHEROS (trescientos ochenta
v nueve mil quinientos cuarenta vy
cuatro enros)

La sefialada valoraciin de la parcela tiene el cavdcter de tipo de licitacién, al que han de
ajustarse las ofertas, pudiendo ser mejorado al alza por los licitadores, CON UN MAXIMO DEL
1% ¥ A LA BAJA CON UN MAXINO DEL 10% de la antedicha valoracidn, en concordanciz con
el art® 93 .2 e la LESOTEX,

Asi mismo el precio maximo de venta de las viviendas, plazas de garajes y trasteros
no podreid superar el médulo vigente de Viviendas de Proteceidon Oficial en REGIMEN
GENERAL para la ciudad de Ciceres en el momento de la ealificacion provisional.

El precio de la venta sobre las pareelas se oferia 2 CUERPO CIERTO, por lo que no cabri
reclamacidn alpuna por raxon de diferencias de superficic, en mas o monos, of como conscenencia de
las condiciones geolagicas, topogrificas o andlogas que encarezcan la construceion.

Asimismo, s¢ hace constar gue si las diferencias de superficie podieran incidir sobre el
estade de aprovechamientos, en cunlguier caso no se superari nedificabilidad miaxima establecida
ein Iz bases de este plicgo, en lo relativo al aprovechamicnto wrbanistico en foncién de la ord enacién

capecilica del mismano.

En todo eazo v de conformidad con lo establecido en el articals 39 (2) del Real Decreto
Legislative 272008, de 20 de junio, por el que se aprueha el texto refundido de 1a ley del suclo, se
hace constar que los terrenos objeto de enajenacion, no podran ser adjudicados en Ias sucesivas
tramsmisioncs, por un precio superior al valor méaximoe de repercusion del soelo sebre ¢l tpo de
vivienda de que se trate conforme a su legislacidn reguladora,



CLAUSULA 6.- URBANIZACION.-

~— Las parcelas se-enajenan cn conceptn de urbanizadas;excluidas por-tanto de pastos de
urbanizacion general del poligonn, respondiendo este Exemo. Avontamiento de coantos gastos
ordinarios demande In wrbanizacion de las parcelas hasia ¢l momento de In recepeion definitiva de
I totalidad de las obras segian lo cspecificado en el proyeeto de Urbanieacion ¥ Modilicados, si los
hubiere, que cuenten con astorizacion municipal. En ofras situaciones o circonstancias, los teroens
se adquieren a cuerpo cierto ¥ corresponderd a los adjudicatarios su abono.,

En todo casoe os adjodicatarios, deberdn realizar a sn cargo la urbanizacion interior de las
parcelas de forma simultdnea a la ejecucidn de las obras de edificacidng asi como a realizar
igualmente o su earpo, lag acometidas provisionales v definitivas de Ias redes que afecten a las

parcelas.

CLAUSULA 7.- CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION.-

Se establece la condicidn de gue la edificacidn no se iniciara hasta tanite no esté concluida la
urbanizacion, no obstante, podra optarse por la edificacion v orbanizacion simultanes, siempre goe
se establexcan kas garantins del punto 2 del art, 157 de la Ley 1520001 de 14 de Diciembre, del Suelo
¥ Ordenacidn Territorial de Extremadura,

Los plazos para Ia ejecucion de los obras, en aplicacidén del punto 2 del art, 182 de [y
precitada Ley seedn los sipuicnbes:

- El plaza para el inicio de Llas obras sers de tres meses contados a parctic de la recepeidn de Ly
nudifieacion del olorgamiento de licencia para el inicio de las ohras. Mo obstante se podred prever
expresamente en ka licencia un plazo supervior , sin sobrepasar los 6 meses,

- El plazn cstimado de duracion de 1as obras serd de 15 meses; sin perjuicio de lo que
determine Ia legislacion Awtondmica en materia de vivienda que subsidiarviamente gs de aplicacion
en el presente pliego. En tode caso el proyeeto gue scompafic a la solicitud de licencia de obras
deberd vontener indieacion del plage normal de gjecucion de la obra . que no serd superior a 36

M ESES.

- Las ohras no podein estar sus pendidas por un plago superiora | mes, ni acuomuladamente
por tiempo superior al 20% del foial previsto para la ejecacion, rigen también, el resto de apartados
del art. 182 de la Ley 1522001,

A estos efectos serd causa de Resolucion del contrato de enajenacion, LA DEMORA en el
cumplimicnto de cualguicra de los plazos resefiados en estia clinsula en mas de TRES MESES,

CLAUSULA 8.- DESTING DE LOS TERRENOS ORIETO DE ENAJENACION.-

Eldesting de los ferrenos objelo de enajenacion es la construccidn de viviendas de Proteccidn
Oficial asi como el de garaje v trasteros vinenlados a las mismas, habrian de dedicarse a domicilio
hahitual v permanente, o arrendamiento en s enso, sin gue pueda destinarse o segunda residencia o
cualguier otro wio, todo ello segin La legislacion vigente de V.P.OL 3 guedando obligndo en todo case
los sdjudicatarios a obtener la financiacion cunlificada correspondiente v a solicitar ante ¢l
organisma competente la CALIFICACION PROVISIONAL de viviendas protegidas, en el plazo
maximo de DOCE MESES a contar desde el otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
acom pafiada de la docomentacion exigida por las dispesiciones legales vigentes,
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A estos efectos serd cansa de Resolucion de los contratos de enajenacion el incumplimiento
de In Condicidn de DESTING de los terrenos ¥ que ¢s el de construceidn de viviendas de Proteccian
Oficial asi eomo el de garajey trasteros vinculados a las mismas, en Régimen DE Viviendas de
Proteccion Oficial en REGIMEN GENERAL; asi como la DEMORA en ¢l cumplimiento del
plaze de solicitud  de ealificacidn provisional de vivienda protegida, en mas de UN MES o su
denegacidn por causa imputable a el adjudicaiario.

CLAUSULA_9.- OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS.-

Seacreditacd la solvencia econdmica-financicra, téenica o profesional, moediante coalquicrn
de las formas y con los medios gue se prevén en los Articulos 64, 68 y concordantes de 1a Ley de
Contratos del Sector Piblico,

CLAUSULA_L0.- CONDICIONES ESPECIALES GENERALES A LAS QUE ESTAN
SOMETIDOS LOS TERRENOS OBJETO DE ENAJTENACION,

16.1.- INTRODUCCION.-

Huy que notar que en las bases del presente Procedimients ABIERTOY de enajenacidn, s¢
establecen los criterios para el desarrolle de los enunciados del art. 12 de la Ley 372001, de 26 de
Abril, de 1a Calidad, Promocion y Acceso a la Vivienda de Extremadura, para L adopeidn, en las
obras de edificacion de vivienda, de soluciones técnicas que comporten medidas de ahorro y
eficiencia de energia v agua, mediante el empleo de frmulas adecuadas de orientacidn,
circulaciones naturales del aive, disefio de elementos de captacin y rechazo solar pasivo, igualmende
mediante el fomento de la utilizacion de aquellos materiales nutdctonos v no contaminantes sicndo
recomendables ka otilizacidn de Muentes de energias renovables, en especial Ia solar,

10,2~ DISENC DEL EDIFICIC.-

Luos Provectos plantearan un diseino de las edificaciones equilibradno, con una implantacion
acorde con las zonas verdes v con el entorno inmediato procorando o ealidad ambiental.

S procurard un disefio de vivienda que admita Ia adaptacion a la diversidad programaficas
miiltiple v a las nuevas exigencias del hibitat.

Hi i~ DISENG ENERGETIC(O DEL ERIFICIO -

En uras de conseguir un ahorre energétice de los edificios , se procurara un buen diseio

binclim:itico, aprovechando los sistemas de control climatico con Mentes pasivas, comno proteccion
contra el sol, ¥ regulacion natural de las aportaciones (érmicas, luminicas vy acosticas, en funcidn de
los pardmetros de confort interior que estahlece el vigente Cadigo Téenico de la Edificacion

[i4.- CONTROL ENERGETICO MEDIANTE EL DISENG DE LAS
INSTALACIONES.

Se procurard que el disedo v caleule de las instalaciones deriven en un ahorro energétics,
coma sistemas de control, termostatos, programadores v aparatos de alta eficacia energélica. Su
funcionamiento responderd a pawtas de gestion energdlica, incorporande uwn programa de
mantenimicnio adecuadno,

I 5 - CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES EN LOS MATERIALES




EMPLEATS,

Se seguird en el proeeso de seleccion de-los materiales, aguellos gue téenica y

— “econdmicamente; reduzean o -impacto medioambiental, (fabricaciin, fase de construccidn y
wiilizacion del edificio vy de construceitn), dentro de los objetivos marcados para la consecucion de
una eonstruceion sostenible en lo referente al consumo energético, transformabilidad, durabilidad v

generaciin de residuos,

CLAUSULA_11.- PLAZOS PARA LA PRESENTACION DE PROPOSICIONES.-

El plazo para la presentacion de proposiciones seri de CUARENTA Y CINCO DIiAS
NATURALES,

Cl:._-ItUS'lJLﬁ 11- CONTENIDO DE LAS PROFMOSICIONES; DOCUMENTACION
TECNICO -URBANISTICA A PRESENTAR.-

En el supuesto de que una misma persong fisica o juridica pretendiese licitar por mas de una
parcela deberd presentar PLICAS TOTALMENTE INDERPENDIENTES, en lo referente a la
Carpetys 2.- (Merta v Documentaciin Técnieo Urbanistica .

Toda la documentacion escrita se presentara en formate DIN Ad g una cara con nn mEdximo de
100 hojas. Se encuadernard en dos cuadernillos, une incloird los puntos 1, 2, 3, 4 (memoria
descriptiva ¥ de calidades, estudie bioclimatico ¥ condiciones 0 mejoras) y ofro con el punte §
estudio econdmico ¥ financiero que se detalla o continuacion,

Toda la documentacion se presentara en soporte informsitico CD—ROM
{formato Excel para Cileulos econdmicos o Cundros de superficies y formatoe DXF o
DWG compatible como minimo con Aolocad 2000 para planes 6 superior).

Se presenlard un anteproyvecto de la edificacion con ¢l siguiente contenido,

DATOS DE LA PARTIDNA.-

Dains CGrenerales:

= Sitwacion,

- Emplaramiento,

- superficie del solar, Awilisis de alineaciones ¥ rasanles,

= Confenido General del Proyvecto.

- W de viviendas, Plazas de Garaje, Locales comerciales, oficinns etc., en régimen
de coexistencia de usos si lo permitiera la normativa urbanistica,

Fesglose de s caracteristicas Muncionales por usos:
* D las viviendas (viviendas 3 dormitorios; 2 dermitorios ete..)

= D los Incales comerciales (locales, superficie etc...)
* Ide cualguier olre uso (de los earajes, (rasteros, instalaciones ele.)

PROGRAMA A DESARR(M LAR:

- Distribucidn de las viviendas por tipos, coadroe de superficies atiles y

constrondas.
- Distribucidn del resto de wsos por tipoes, coadro de soperficics atiles y

construilas,
- Coeficiente de repavto, superficie construidasitil por cada uso especifico,
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- Justificacion pormenorizada del cuomplimiento de todos los pardmeiros
urbanisticos v ordenanzas de aplicacion,
= lustificacion a nivel de disefio del complimiento del Cﬁdlgg Técnico de la
Edificacion en los aspectos esenciales a nivel de Disedio, F
* Normas Téenicas para la accesibilidad y eliminacidn de J}arr-erat. arquitectonicas
en In Comunidad Auotonoms.
* Cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad de las
viviendas de nueva constriccion,
= Memoria Téenica y de calidades constructivas, con reflejo de las soluciones
adoptadas en ¢l apartado de condiciones especiales del Procedimiento Abierto de
Endjenaciin sobre los erilerios enunciados en el mismo (Puntos 2, 3, 4 ¥ 5 de

cliaumsula 10).

1. M EMORIA DESCRIFPTIVA de las obras justificativas de las soluciones adoptadas v expaosicion
de los aspecios lundamentales de las mismas

I MEMORIA DE CALIDADES con definividn de la clase v calidad de los materiales, elementos
conslructivos, aeabados e instalaciones, de forma gque gueden perfeclamente identificados, La
refacion incluida en la memoria de calidades serd la gque sirva para la redaccidn del Proyecto de
ejecuciin objeto de calificacion provisional, no admitiéndose modificacion algsuna salvo caso de
fuerza mayor estimada por el Ayantamiento de Caceres, ¥ en dicho easo, la modifieacion que podei
admitirse lo servd de un elemento por olro de idénticas caracteristicas, téenicas ¥ econdm icas,

A ESTUDIO BIOCLIMATICO, que habed de resumir el conjunto de bas soluciones definidas para
el comportamiento bioclimatico ¥ encrgdético de la edificacion,

4. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIEROD comprensivo de los costes totales de la promocidn,
medios e financiacidn, precios de costes v de enajenacion de cada futura unidad registral
independicnte v docomentn resumens asi como cuadro de superficies dliles ¥ construidas de cada
una de las plantas del edificio con expresion del precio de venta de cada unidad registral

independicntie,

S PLANOS:
= Solar con alincaviones y rasante (K 1500),
- Plania Sotano: Uses v Superficies (1200 o 17100),
- Planta Baja: Usos v Superficics (122000 o 1100,
= Planta TIPO: Usos v Superficies {17200 o 17000,
- Planta cubierta: Usos ¥ Superfcies (1200 o 1/100).
= Conjunto de aleados (12200 o 1/100).
- Becciones lomgitudinales ¥ transversales (1200 o 1/100),
- (dros documentos que se estimen convenivntes aporiar,

La documentaciion grafica de los paneles DIN Al contend ri:
Luos planos de plantas, secciones y alendos, acotados y a escala. Cada planta incluiri Ia superficie
total afil ¥ construida, En lns plantas sitano y haja, se indicard ademds de Ia superficie total htil v
construida, la atil y construida gue corrvesponde a los distintos usos (garajes, trasteros, locales,
cuartos de instalaciones etc, ), Desarrollo de las tipologias de las viviendas,
Cuadro de superficics dtiles ¥ constroidas de cada una de lns plantas del

Edificio.

CLAUSULA 13- LAS OFERTAS SE REALIZARAN CON LAS SIGUIENTES
CONSIDERACIONES.-




La proposiciin de los licitadores, se conformard:

a} Por el precio fijado a los tervenos urbanizados, tiene el caricter de fipo de

licitacion,

b} Con el compromise de las condiciones del Cliusula 7. del Plicgo.

€] Con ¢l compromise de ejecucion de las edificaciones con arregle s los anteprovectos
inicluidos en las proposiciones presentadas en el Procedimiento Abierto de Enajenacion y
desarrollades en los proyecios definitives a presenlar por ol adjudicatario, asi como la
actuacion residencial que se provecte.

) A destinar 1a edificaciin conforme a las condiciones del Clinsula 8, del Pliego,

e} Con el compromiso de solicitar la licencia de obras al Provecto Bisico en un plaze de
tres meses desde s formalizacion de la eseritura de compraventa ; de tres meses para Ia
presentacion del Proyecto de Ejecucidn desde la notificacion de la Licencin de  Obras.

i Con el compromiso de  inicio de las obras en ol plaese de TRES MESES desde Ia
notificacion de la coneesiin de la licencia del provecto de ejecucion o lo estipulado en Ia
clausula 7.

A estos eleetos serd causa de Resoluciin del confrato de enajenacidn:

“ LA DEMORA en el cumplimiento de cualesquiera de  los plazos establecidos en el
apartado ¢) de b presente cliusula en mas de UN MES, Inual consccuencin a efectos de
resolucion  del comteato, tended I declaracion de cadueeidad de los expedientes
adninistrativos instruidos para el otorgamiento de las referidas por causas impotables al
adjudicatario.

* LA DEMORA en el cumplimiento del plazo de inicio de Iaz obras establecido en el
apartado ) de Ia presente clinsula, en mas de TRES MESES.

“ LA DEMOBA en el complimiento de cualguiera de los plazos resefiados en la clansnla 7
del presente Pliego de Condiciones Téenicas en mis de TRES MESES,

Mo ejecotar la edificacion con arvreglo al anteproyecto incluide en la proposicion
presentada en el Procedimicnto Abierio de Epajenacion v desarrollades en los provectos
definitivos o presentar por el adjudicatario, asi como I3 actuacion residencial que se

proyecte.

Tanto en esle como en los otros supuestos en que de conformidad con lo establecido en este
Plicgo v en of Pliego de Clinsulas Administeativas Particulares que ripe el presente Procedimiento
Abierto de Enajenaciin, se produeca la Resolucion del contrato por incum plimiento, esta producirs
la REVERSION de la propicdad del Suelo a favor del Exemo. Ayuntamiento de Cheeres y la misma
en su easa, aleanzard al suelo vendido, a la obra de urbanizacion realicads y a la ediflicacion que se
hubiese construido sobre é; debiendo abonarse tan solo por el Ayuntamiento e 80% del precio
percibidoe por la enajenacion del suelo, reteniéndose en consecuencia, eomo cliusula de penalizacion
el veinte por ciento del importe de la compraventa,

La obra gue se huhiera construide se valorara de comin acueeda, una ver gque haya
constancia de las certificaciones de su ejecucion, en caso de desacuerdo, ambas partes designarin,
conjuntamente, un perito gque efectué la valoracion,

l'_'.l_..-in[-'-‘i_l_.'L_-"L 14.- CRITERIOS DE VALORACION PONDERADA PARA LA
ADJUDICACTON.-




Se establecen como criterios de valoracidn de las ofertas que han de servir de base para la
adjudicacidn del procedimiente ABIERTO de enajenacion objetode este Pliego, los gue a
i i e - SRR o
enntinoaciin seindican pororden decreciente de importancia ¥ con lamdnm:mn que abefeclo se
sefiala: =

AL- SDLUCTON AH[}UI'I'H(."IT}NI(:A, COMNSTRUCTIVA Y 'I'I:'.(:.'N!('.'A EM GENERAL
HASTA JPUNTOS.

La mejor solucidn de proyecto y calidad  arguitectinica, urbanistica ¥ Tuncional con especial
atencinm a;

La definicidn de caracteristicas ¥ ealidades de elementos constractivos, acabados e instalaciones,
temiendo en cuenta la wlilizacion de soluciones constructivas adecuadas gue simplifiquen el
mantenimients del editicio ¥ sn menor envejecimiento,

Valitdes, calidad, adaptacion al medio del disefio propuesto sobre las bases de la elinsula 10.2
Se valorara especialmente lo siguiente:

-La mejor relacion de superficie atil'superficie construida referida al
espacio ocupado por las viviendas v accesos a las mismas,
La Muncionalidad de las viviendas v ancjos vinculados .
- disefio arguitectonico.

-Utilizacion en (odas las puertas inleriores de las viviendas de ancha
lihre izual o superior a (L0 metros (hoja 0L25, en easo de existencia
de 2 aseos, se admite nno con ancho inferior)
- mejoras en materia de secesibilidad y habitabilidad segion la vigente reglamentacidn,
-La definicidn de caracteristicps v calidades de elementos constructivos, acahados e instalaciones,
teniendo en cuenta la utilizaciin de soluciones constructivas adecund as,
- Innovacion y sostenibilidad .
Entorno: Integracidn del edificio con su entorno inmediaio,
Urbanizacion inferior ¥ iralamicnto de los espacios libres de parcela

B.- DISERO ENERGETICO DEL EDIFICIO......c...ccceeee.nver.. Hasta 30 Puntos

Se valorard la solucion de habitabilidad de las viviendas y soleamiento
de las mismas, o estética del conjunto, la solucion adoplada para los
espacios comunes v nivel de acabado, sobre las bases de la clansula  10L3,

Se valorarvh especialmente lo sipuicnie:

- Orientacion: Eleccion de un tipo de orientacién del edificio para conseguir un rendimicnto mdbs
sostenible {ahorro energético, incidencin solar ventilacion natural, etc.).

“Ventilacidn natural: Se fendriin en cuents conceptos como la ventilacion cruenda para una
climatizacion imferior pasiva.

= Numinacién natural: Recursos construclivos que permilan una mayor optimizacion de la
incidencia solar dentro del edificio,

- Inercia térmica; Hecursos constrnctivos en el disefio que permitan sprovechar la inercia térmica de
cierfos materiales

C.- OFERTA ECONOMICA AL ALTA SOBRE EL TIP' —--cecanem HASTA ZOPLINTOS,

Becibivd 200 PUNTOS la oferta econdmiea gue se realice por la cantidad limile maxima
legal a la gue se pusde ofertar conforme a lo senalado co la eliusula 5 del  Pliegoe de
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Condiciones Técnicas v que es de 428,498 € y de I0PUNTOS al tipo minimo de licitacion que
es de 350589,6E

el restode das ofert

FPurivacidn oferia X = foferia-fipe minimaix 200po macimo-fipas sinima)

- CONTROL ENERGETICO EN EL DISENO DE LAS INSTALACIONES
Hasta 10 Puntos

.......................................................................................

Control energético en el disefio de las instalactones v criterios medioambicniales
- gobre las bazes de la clausula 1004

Se valorari especialmente lo siguienie;

-Elicacia energética: Integracidn de aparatos de bajo consuma energéiico, asi como equipos de
alumbrado eficientes,

-Captaciin de agua: Sistemas de capracion de aguas pluviales para wilizarias para finalidades
diversas.

- Apguas grises: Hewtilizacion de agwa median e la recondoccion v depuracidn de agias grises
para diferentes usos,

-Ahorro de agua: Incorporacitn de sistemas de ahorro de agea para redueir su consuno,
-Residuos domésticos: Sistemas de seleceliniclasificacion de los residuos domésticos,
~DMomdtica: Sistemas vy aparatos de control antomatizado de las instalaciones ¥ 01ros recursos

Asimismo s¢ fend ran en cuenta las dotaciones extras de la edificacion e instalaciones no obligatorias
que s¢ proyecten, en particnlar aguellas que tengan relacidn con la mejora en la respuesta

binclim:tica y
reduceion de consumuos energéticos, incluida el agua. Halance energetico del edificio de acuerdo a la
propucsta lanteada sobre Ins bases de la elinsula 10.4

E.- CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES EN LOS MATERIALES EMPLEAIDCYS
Haztn 10 Puntos

-------------------------------------------------------------------------------------------

Sobre las bases de la clansula  1LS
S¢ valorara especialmente los criterios usados en lo gque se refiere al impacio de los materiales

empleados en su construccion:

-Morahilidad/bajo manienimicnio: Incorporacion de materiales de alia durabilidad y gue, por
(anio, requicren on minimo mantenimiento.

= Baja toxicidad: Incorporacidin de materiales de baja toxicidad.
-Baja emisianimpacio: Incorporacion de materiales de bajo impacie ambicntal,

- Recursos renovables: Incorporacion de materiales que provienen de recursos renovables,

10



<Materiales reciclados: Incorporaciin de materiales ¥ componentes fnbricados con materia
prima reciclable.

RESIDUOS: : -
- Criterios psados en lo que se refere o la gestidn de los residuos de construecidn generados:
Criterios de constrnccidn,

Lus vitados criterios de valoracion de las ofertas que han de servir de base para la adjudicaciin del
Procedimiento Abierto de Enajenacion, podrin aleanzar una baremacion maxima de 100 puntos;
haciendo constar a estos cleetos gue estando ante un procedimiento de concurso no podra existiv
empate en la puntuacion final otorgada a los distintoes licitadores,

Hacléndose constar que conforme a los eriterios seflalados en los apartados A, B, 1, Y E de
la presente clédusula, habrd de obtenerse una puntuacion minima de la mitad de la punteacidn
maxima total a obiener en los precitados apartados; no pudiendo adjodicarse el contraio de
enajenaciin a una proposicion que aleance una puntuaciin inferior a la sefialada; procediendo en
todo caso la declaracion de desierto el Procedimicnto Abicrto de Enajenacidn si ninguna de las
proposiciones presentadas aleanesse la citada puntuacidn minima,

freeficor groe toddax fos criterios puntiables bobrdn de ser efecatados por el adindicatarie de fas olras en
fi efecaciin de fav prisamas.

Lu suma total de las pontuaciones de los distintos eriterios serd el orden de la propoesta que
realizard la mesa de contratacidn,

Chiceres, Moviembre de 2010
EL JEFE nll-_'l'li SERVICIHY DF URBAMNISNIO
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consalicada,

2. Lo Arecy de Flonsomiento Incorporads aparecen identilicoga: en el 25 de “Closiflcacian,
calificacin y regulacion del susla v la edificocda an suela uibang (). Red viodd, ollneccions
wrdsantes", B 12000, con las sigins AR

3 Coda AP cuenta con una ficha Individual, Que porliculanza su régimsn nommalive concralo, an

las condiciones gue se detalon en los articulos siguisntas,

Arficule 3.2.7. Contenldo de las Fichas de Ordenaclon de las AP (E)

I. Las fichos de Ordenocidn de las AP contienen los condiclonas particulores de coda una de
estas droas.
20 Lo ficha de condicicnes porticulores establace:
ol En los enigrofes “Faneamiento bdsice del drec” v “Desarmollos o modificacionas”™. g
referencia precia del plonsamisnto, o ploneamisntos sucesivas &n sy Cos, GUes confommgn
£l planeamienta inmedictamente antecedente, qua se incorpor al Flan Genaral,

2] La cosifo de "Observacionss v determinacionss complementarias” detalla las vaniocionas

gua el Fan General ho infreducids axpresaments en 2l plansamienio que se incorpora, osi
oMo Maizacionss o sclarecionss, gue ovudon g concoer el process de plonsamisnts qus

SE O,
52 incommarg frasla ficha un resumen de los Cordicionas Padiculares de aplicocian en coda

o

AP asi coma un plang ressmean de o odanosion del mismo.

Articulo 3.2.8. Régimen urbonistice de las AP [E)

. Lo condicionas porlicularss por las que 52 origen los AFL son Ios comsspondientes al

Froncamisnto inmediatements antedor Gue se aume, delallocas en o5 documentos de
olaneamiania orginales. cuyos refersncics serelocionan en la Ficha de Crdanacidn dal Aeo da
Plareamienta Inconzerado v en lo documsnfacion adjuntn, v con lor medificociones o
odaptaocianes gue. en su ooso, se especifiican. tanie en ki cosla de “Ohseracionss y
detenminacionas complementarias" como en o documentacidn odunia.

2 A eloctos de una inferpretacidn oe los delenminaciones del Areg de Floneamiento ncoponado
¥ pora todos acuelles aspectos de detalle relatives o temos puntuales de kas mismas, que de un
andliss dirscto de lo decumentacian ne guedoran suficientemeante expliciados, se ulilizoran ks
determiraciones qua sobre estos femas estdan contenicas an |os anlecedentes caminisiatio:
Coespondisntss,

3. Coanco o omilo de "Observacionss v delermingcions: complementarics” esté en blanco, se
scbhrasntiende que el ploneomienlo inmediatamente ontecedents se asme integromentsa.

4. En coso ge discrepancia entre el plansamisnto antecadents v el plong n® 5 de “Clasificogisn,
colficocian v regulacian gel suslo v o edlficockdn enwueln orbano [..). Red viaia, aneaciones
¥ orasantes”, B LEDQN, se comideran predomirantes los determiracionss especiicos de os
prpedientes oo odgen, en lode ko gque ne figure expresoments indicads en ka cosile ds
"Observacionss v doleminacionss complementanias” o en o documentocian cojunto,

5, Los AP gquedan sometidas al cumalimiento de ks condiciones genarales definidas en o

presenfas Mormas Urbanistioos, osumiéndose o compotibfidod ds usos, en funcicn de cada

ExCELEMTISMO ATURTARMENIC B CACERES 47
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lipologia edificoiona arginal. sxpresamenia referda en ns obesrvacionas as la ficha ¢ an da
documentacidn reoogido pars sl AF| corespondisnie,

&, Las parcaios deslinedos a usos dofacionolss se acaasrdn osimibsmne, al régimen asfnido por el
mercslionacs plano i 5y el Titule % de o8 Mormas Urponisticos ol oresents Plon Genensd y o los
detenmincoionsas establecicas en o documentocidn Gel AP camesponaients,

fo Lo edificabiidod gue figure en s condiciones del plarsamiants gque sa incaponm e

cordactsr Yincukante,

Arficule 3.2.%. Fichero de las AP (D)

Loz condigionas povlicuares de laos Arens de Ploneamiente lncoarporadno se recogen en &

decuments de "Marrmas Urbanistioos, Fiohas”, Toma ),

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO ESFECIFICO [APE)

Articulo 3.2,10. Ambito v caracteristicas (E)

sg delinan fres fipo: de acluocianas pora cuva regulacian se establecsn Ambitos de dreos da

planeamiants especiico (APE]:

1. Ambites de suelo ubano no consolidade en los gque el Plon General estoblece una ordenacian
detolicdn, especifica v pormenoizoda, v en los gue se ha eslimode necesoia ung achuociin
winonistica intearada,

2, Ambitos en que el Plan Genoral pravé incremenios de adificabilidod soore la racimante
axistente en suels woono corsoidode, que se delimiton para g idenfificocion de los mismo:
come unidades de acluacién confinuos o discontinuos porg g sbiencidn de los domocfones
comespondiontes a dicho incremente, Bslos ambilos se consideron par lanto suela wbano no
concfdode por el auments de edificabilidad concedido.

3. Ambitas en que el Flan Ganeral prevé en suela urbana, consalidads a prior, lo obtencian de
una detacidn g roves de una fronsferencia de aorovechomiento, gue se delimitan por tanto
porg elecioor una pequefo reparcelacidn o nomMmazosdn de lincos, Estos dmoitas se
comideran por donto suels wbaro no corscidoedo hasto o gjecucidn de o dolocion

carraspondients,

Las Areas de Plansamiento Especifics aparecen idenliicodns en of plans 1 5 de "Clasificasion,
colicacion y regulacion del welo v ik edifcacion en sualo urbono [..). Red viaka, alineaciones ¥
rasantes”, B2 12000 con las sigkas AFE.

El régimen nomalive concreto de las APE en muchos ooscs excede de los posibiicdodes de
representacidn dal plano n® & por o gue cuentan con uno ficho individual, qus desamalla
ConCrela o répimen whonifico propio, v complela o o delenminaciones gralicos, con el

conlenido que se especiiics o conlinuacion.

Arficulo 3.2.11. Contenide de |a licha de Ordenacién v Gestién de las APE [E)

I Lo ficho esloblece los condicicns: porlicuianes de ordencaidn v gestidn del dmbito. i coma los
concicionas numencas de o acleacidn y obiefivos del desarollo wbanisfica,
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FICHA DE ORDENACION
AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO ~ API 07-01 Mejostilla Proexsa
FiGuRa DE ORDENACION: Prayecta de Reclasificacion | PLancodHo s 5/7
_ - |
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
FEFERERCIA FECHA DE
e D DEMDRAIN AT APRD::CIGH
EXPEDIENTE
Froyecio de Recloslflcaclon “La Mejostilla”, Proexsa AD, 2022000
: e
DESARROLLOS ¥/ MODIFICACIONES:
| REFEREMNCIA I
e [ D (¥ ;
ENGMINACICON APROBACIGHN

| EXPEDIENTE b

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Se debaran respatar las kneas de edificocién grofodos sobe o8 monzanas de 5o reddanciol
unifamilicr, v uiilizar kos sspacios ibres disporiblas parg uso peivode de ka urbanizacicn.

H nimera de viviendas maximo an sdificacion residencial colectiva o unifamiliar, sa estima gue
puede sor allerado enfre las diversas monzonds, siemorg qua na e suners e Admers msin
qua permitia lo Rectasifloacidn,

En lo parcela de eguipamienlo secial genérico B-5 uhicada al suresie de lo ordenacidn,
peErmibe o edificocion en fres plontas

ExCELFHTISIMG AYUNTAMIENIO DE O &CERES
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CONDICIONES PARTICULARES del API-07.07 — LA MEJOSTILLA [PROEXSA)
CROEMANIA 1. VIVIENDA UNIFARILIAR ADCSA A

Ambito y caracteristicas
Paranacen a esta ordenanzd 103 parcelas graficdes en al plano angjo o lo ioha del AFFRE-D1 con

el eddige U 1"

Tipolegio v uso caracteristico
. Latipolegic edificotoda respordard o edificacian adosada, sa hilarg enbie mecianesms. con o

praparsion de (1) unidad de viviendo por codo clento ealinle (120 metros conodrodes de

superficie de porcelo
4. Suuso caroctenstics es el residencial en U colegorda de vivienda unifamilior

Qbras admisibles
Toddas kas inchadas an las articulos 1222 1223 1.2 24, del Tituio | de los presentes Mormas.

Pareala minima
Lo dimension e k1 parcela minina se astablsce en ciento veinte [120) meiros cuodrodos,

Condliciones de porcelacion
En cuanto a las dimensionas minimas del lindero Fontal se esloblece en sel (6} metros, de maner

Oue puedo irnscrbirse un circuio de sgis (&) meings de didmeirs 2n o porcels,

Ediicabilidad
Lo supericie madimo edficable sard al sewllaodo de muliipicar lo superficis nela de parcela por el

coeficienle de edificabilidad de un meato cuackacs de techo por cada mein cuadradn de suels
|1 m2tfmnits),

Coupaciin
La ocupacion masma de o parcelds o podrd suparar el 307 da o sepaficie de parcela sabre v hojo

Mo can e,

Fosicidn de la edificacion

1. alineoclonss v relranoueos
Lo aalireacicns: seran los fijodas en el plara n® 5 oe "Closiflcocian, calificacian v regulecian del

suela v la adificasian ensuelo wbane ). Red viara, alineaciaones v rosanias”.
Las edificocicnss se separandn oe los inderos onlal y resers una distencio minima de 3 metres
Y e acosaran a medianeras.

2. Seporacion olinderos
M2 5= estaoblace separocion de o edificacidn con respacto G los lindsros de las parceias

colindantes

Altura de lg edificacian
Lo allura de o edificecion no pednd exceder de dos |2) planlos, ni de slete con cincusnba [7.50|

metros O cooniso dasde i cola de aigen v referencia de planta bBaja,
Ma se permifen fas plontas boje culdenta o Slicos.

Flazos de aparcamiento
Se gslard g lo regulado en & arficulo 83,12 del Plon Generol pora los grados | a 7 de la Norma

ol 3, Bdificocidn en Vivienda Unifamiliar.

12
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Cemromienios
Lo parcelas ediicadas solo podran vallarse con slementas de cincuanto |53 centimerms de cfura,

que podran reboEans con setos o orofescionas didfaros eshéficomenie admisibles. con el imite
mdxirme de dos |2).

Candiclones estéticas
e remite a lo sstablecido en & aiculs 5.3.14 dal Plon General, 5 prohiben los soluciones ds

cublertas noinadas obubardiladas,

Usas compatibles
Los establecides comae tales en el articuwio 5.3.15 del Fian Senseal,

Usos prohlbldos
Los ndirsividos como caractenslicos o compotibles,

ORDOEMAMIA 2. VIVIEMDA UNIFAMILAE EN MANTARA

Ambito v caracleristicos
Parlenescan g esta ordenarea a5 porceias groficdss en el plaono anejo a lo ficho gel AP Con

al codiga "UL27,

Mpolodia v use coractarstico

l.  Ellipo da edificacion de estos manzonas 25 ung lipolagin de vivienda unifamdiarn, Con gaeaja-
Apcrcormiento comuilaio en semisstang o sStano, en porceln individuol y desde o que se
acceds a un jardin irtedor en el potio de monzana,

20 Dleho sdlons o semisttano tendrd come minimae un acceso desda el vions o use poblico, al
igual que el jordin del patio de monzana que serd de e exclusvarments comunibario,

3 Eilos manzancs no podndn ser objelo de porcelacidn debiendo realizarse un Qroyecio unildrio
para cada une de elics,

A, Suuwso caractsristico e el resdencicl en su cateaono de vivienda unifarniliar

Crbras admisibles
Teocdaas s Incluicas en los orlioulcs 1.2.22, 1.2.23 v 1.2.24. del Titulo | de 198 presentes Hormcs.

Condiciones de parcelacion
al Lo fachoda interdar e o edilicacidn ol patio de mongano esland siluoga o una distancia

rdxima de diecisdis [ 14] metros medidos desde b fochada principal.

bl Cada porceld individual lendid un fordo maxdmo de veinlicines (25) metros v una fochada
mirdmo da seis (& medtnos,

| Lo conlinuidad de ka fochada perimetnal de lo manzang podid infaemdmpiss en un misdmo os
fras puntos por monzang oro remilic 1os accesns camunes o gangjes v al espacio caenitral, Lo
dimensian de dichos accesos sard de al menos acho [8) melnes de anchurg ¢ pocdnd realizese
e foda su alfung o solomenle en Flanlo Baja con und alfurd minima de fres con cincuenta

13,50 matros libras.
Edificabilidad
Lot supsrficie mdxima edificable sera el resultaodo de apdicar @f reste de condicionss que s definen

enla presents ordenonza

Ocupacion

EXCELENTISIMC ATYINTAMIENTO ot ©ACERES
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s adoptord ol de los edificociones edslanlas an o maneano. Se respetoran los malerdcles, tesdueos,

avabodos v coloras gue prasenien los edificios esilenles en 0 morzana, prohibiéndose (o

restortes.
En &l coso especiiico 22 s pedania de valdssalor v al nicleo de Rincon de Bolssteros se saguiran,

especificameants, Ios souientes condicicnes:

=

Lh

S define 0 fochodo minima en & m. medidos segun o luz libre de ésta, las alineacions:

edlelonss gque no presenten edificocion deperdn concretaree madiante laplos de fabrica

revocada con pintuig a ki col o impermeatilizonte en fonaldodes blancaos, Lo alfueg fotal de

dfos serd de 3 m. sobra al punfo mas elevads de (@ rasante, delfsnco prasanior confinuidod

& su0 coronacicn con la colindante.

Em cona de rasante varkakls a kb large del frente de fachoda, se aslablecardn los mismos criferios

pora estos cemamienmos gus pong los aifueas, segun los Condiciones Generales de o Edificacian,

Las difmansiongs, proparcicnas y disposicidn de (os huecos respetoran los oriterios v poulos de los

adificocionss esistentes. Lo borandillos de prolsccion serdn de cemgjerio y presentardn

dorminonts compositiva vericol con disenos ondloges o los exislanles @n o manzara.

B &l goohacs oe fochados se empleardn revocos 0 1a col o Smilares prohibéendose mateiales

nn hadicionales en el poblads como por gjempla los allcotodos ceramicos of exterorn o el we

g Saloras no fradicionolas.

La cubiarta se resolverd con las aguas v materiales hadicienotes en el poblado, desechdndoss

soluciones de cubiaria hodzantal,

fe pohipen expresaments los cubledos de fibrocements, chapo galvonizoda sin looor an

ogeEn v las seluciones dmitares, asd como el lodillo o cora vista y el emples de revestimisntos

vilificaco: en fachodas.

Mo se allerard el orden v proporcidn comin gues presentan los edificlos del entorno existento:

& 10 Manzana.

e s patios resullantes de 1o dlineccian imetar, podedn realzarse conshucciongs awdliares, con

I gguienios condiciores:

al Se adoptaran a los alineocionss interiorss indicadas grdficamenta. Cuoanda &0 unc
determinado porcelo ne se indigquen 2ctos, sélo podedn ediicarse fras o gorobocién de on
Sludio ge Detalle pang & nocled,

bl Lo altug litee sobie 10 rsonle de polio serd coma mdkimo de 3 mo

<} Mo existirg vinculo figco fjo ni provisional enbe eslas cansuccionss v kg vivienck,

Las actuacionas se ajustoran of ambite tolal de lo parcela sobee 1o gue se shien, leniendo @sios

Ia ohligocidén de ohstar a los Mamas presentas lo edificacian gue se pretenca manters:,

141 e mantendrdn oo porches existentas,

SECCIOMN TERCERA. REGIRMEM DE LOE US0S

Aricule 83,15, Usos compatibles (E)
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Inchusinal, enlas Closes:

- Clase al: Indusiia en general en categoria 47 [falier domdshoe), en stuacion 17 [en ko orogio
wivienoa).
Chose of; Servicios empraesancles, en stuccidn 37 (en ediicio exento).
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- Tarciano. e los clases:
- Close o Comercial en colegarics 19 ¢ 27 |pequedia comencie y mediono comercic), en
sHUnCSn 32 (en edificio exciusvo).
- Close ki Ohicings en cotegonias 17 v 27 [oficings Monicas v de venfal, en situacian 3% |en
eoificio exclusivo): v an categoria 37 despochor profesiondles domdsticos), en situacian 17
(en edificio con uso residencial, o en ln prepio vivienda|, en cualguier planla.
- Clasa of: Homelero, en situczidn 37 len edificio exclusha),
- Close d): Recreative en coteqgonas 1° v 2% anpo 1l jestatecinientas v salos de reunian), en
situacidn 3° [en eoificlo exclusive),
- Close el Cloos servicios farcianos, en siluacion 37 jedincio gxclunvg),
- Dotocional, an los clases:
Clase al: Eguipomiento, en edificio de vso exclusivo.
- Claze o) Gorgje-aporcamients, en carteqonos 19y 29 (en aedificio con wso residencial u Gleos

clistintos del carocleviical.

Ariculo B.3,14. Usas prohibidos [E)

- Todos kos restantes, ne nchadas come coarmacteristicos o compatizles.
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